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Resumen del trabajo

Este trabajo final de grado me ha propuesto realizar una investigacion de un tema que
me interesaba conocer por su difundida utilizacion y me ha permitido adquirir el
conocimiento de la figura del fideicomiso en todos sus aspectos especialmente en el

sector agropecuario que es el de mi mayor interés.

En el capitulo 1 he desarrollado los antecedentes historicos de la figura del fideicomiso,
sus origenes y de acuerdo a la Ley 24.441 se describen las partes del contrato del
fideicomiso, integrantes, obligaciones, relaciones, ventajas y desventajas que brinda esta

figura.

En el capitulo 2 describi las clasificaciones del fideicomiso segin la Ley 24.441 y la
Comision Nacional de Valores y luego de acuerdo a las distintas modalidades que se

presentan habitualmente con el transcurso del tiempo, clasificaciones segun su objeto.

En el capitulo 3 expliqué las distintas modalidades de fideicomisos que se dan en el

sector agropecuario.

En el capitulo 4 describi y analicé el tratamiento contable e impositivo que merece el

fideicomiso agropecuario.

En el capitulo 5 realicé comparacion en rasgos generales del fideicomiso y la Sociedad

de Responsabilidad Limitada aplicados ambos al sector agropecuario.

El fideicomiso es una figura que a partir de la sancion de la Ley N° 24.441 ha tenido un

gran auge, siendo muy utilizada en diferentes ambitos de la vida cotidiana.

La figura del contrato de Fideicomiso se perfila como un novedoso instrumento para
atraer a los fondos de inversion institucional y/o inversora que actian en el mercado de
capitales a financiar proyectos de inversion agropecuarios.

El fideicomiso es wun vehiculo apto para transparentar las obligaciones,
responsabilidades y derechos de quienes estan a cargo de estos proyectos de inversion,
dotando de mayor seguridad juridica a estos negocios. El valor agregado del
fideicomiso es el de convertirse en una garantia aceptable para el acreedor financiero.
La utilizacion del contrato de fideicomiso puede facilitar el agrupamiento de pequenas y

medianas empresas agropecuarias con objetivos comunes, reduciendo costos fijos
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unitarios al incrementar la escala de produccidon, mejorando asi la rentabilidad del
conjunto.

Como hemos visto a lo largo del presente trabajo, esta figura es utilizada para multiples
situaciones de la vida actual, desde dejar un testamento, garantizar un crédito, concretar
obras publicas, construir un edificio, como medio de financiacion o realizar un sin fin de
negocios.

Es valido afirmar que se trata de un instrumento juridico seguro y completo para el
desarrollo de cualquier actividad econdémica, pero de ninguna manera debemos
confundir las bondades de esta herramienta con el supuesto de que su utilizacién

garantice el éxito del negocio.



Glosario

Cria: Actividad destinada a la produccion de terneros, para ello se debe cumplir

determinadas etapas para lograr la produccién de animales. Las etapas comprenden el
servicio, la union del macho y la hembra, le sigue los procesos de gestacion, luego la
paricion, posteriormente surge el destete como consecuencia de la separacion del

ternero de la madre, este ternero es el origen del proceso de la cria de animales.

Invernada: Actividad que consiste en el engorde de animales con el objetivo de

venderlos para el consumo.

Transformaciéon biologica: Comprende los procesos de crecimiento, deterioro,

produccién y procreacion que produce cambios cualitativos y/o cuantitativos en los

activos biologicos.

Activos bioldgicos: Estan compuestos por los vegetales y animales vivientes utilizados

en la actividad agropecuaria. Pueden estar en crecimiento, produccion o terminados.

Activos biolégicos en desarrollo: Son aquellos que no han completado atn su proceso
de desarrollo hasta el nivel de poder ser considerados en produccion, (ejemplo: arboles
frutales, frutas inmaduras, terneros etc., cuyo proceso bioldgico de crecimiento no ha

concluido, aunque se pueden obtener del mismo bienes secundarios comercializables).

Activos bioldgicos en produccién: Son aquellos cuyo proceso de desarrollo les permite

estar en condiciones de producir sus frutos (por ejemplo: animales y plantas destinadas



a funciones reproductivas, arboles frutales y florales en produccion, vacas lecheras,

ovejas que producen lana, etc.).

Activos biolégicos terminados: Son aquellos que han concluido su proceso de desarrollo
y utilizados en otros procesos productivos (por ejemplo: novillos terminados, frutos

maduros, bosques aptos para la tala, etc.).

Costos de reposicion: Este se establece acumulando todos los conceptos de un elemento
que integran su costo original, expresados cada uno de ellos en términos de su

reposicion, a la fecha de su medicion.

Valor neto de realizaciéon: Es el importe que se puede obtener de un activo por su
enajenacion en el mercado, en el curso normal del negocio, deduciendo los costos

estimados necesarios para llevarlo a cabo.

Valor de uso: Definido como el valor actual esperado de los flujos netos de fondos que
deberian surgir del uso de los bienes y de su disposicion al final de su vida util (o de su

venta anticipada, si ella hubiera sido resuelta).

Valor recuperable: Entendido como el mayor valor entre: El valor neto de realizacion y

su valor de uso.

Actividad primaria: Son aquellas que se dedican puramente a la extraccion de los
recursos naturales, ya sea para el consumo o para la comercializacion. Las principales
actividades del sector primario son la agricultura, la ganaderia, produccion de madera,

la silvicultura, la apicultura, la acuicultura, la caza y la pesca.



Agricultura: Es el conjunto de técnicas y conocimientos para cultivar la tierra y la parte
del sector primario que se dedica a ello. En ella se engloban los diferentes trabajos de

tratamiento del suelo y los cultivos de vegetales.

Ganaderia: Consiste en el manejo de animales domesticables con fines de produccion
para su aprovechamiento. De la especie ganadera, se pueden obtener diversos productos

derivados, tales como la carne, leche, huevos, cueros, lanay miel, entre otros.

Silvicultura: Es el cuidado, explotacion y cultivo de los bosques, cerros o montes.

Apicultura: Actividad dedicada a la crianza de las abejas y a prestarles los cuidados
necesarios con el objetivo de obtener y consumir los productos que son capaces de

elaborar y recolectar. El principal producto que se obtiene de esta actividad es la miel.

Acuicultura: Es el conjunto de actividades, técnicas y conocimientos de crianza de

especies acudticas vegetales y animales.
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Palabras Claves

Titulizacion (securitizacion)
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Sui Generis (de su genero)
Creacion Pretoriana
Fideicommissum
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Leasing
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Call (opcién de compra)
Put (opcién de venta)

Feedlot
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Objetivos y Alcance

Objetivos: Analizar el funcionamiento y las partes que conforman al fideicomiso
conociendo todos sus aspectos y modalidades de aplicacion ya que es un contrato muy
utilizado en la actualidad porque se ajusta a todo tipo de proyectos que se desean
emprender, especialmente conocer el fideicomiso aplicado al sector agropecuario y

dentro de este, las distintas modalidades que se pueden dar.

Analizar la legislacion vigente y los aspectos contables e impositivos que hay que tener
en cuenta a la hora de decidir que figura elegir o cual es la mas acorde al negocio que

vamos a emprender, comparado con otra figura legal.

Alcance: El presente trabajo nos mostrard las caracteristicas generales y particulares del
Contrato del Fideicomiso, los modelos a constituir, sus ventajas y desventajas tanto

impositivas como contables.

Este trabajo pretende dar los fundamentos de porque son tan utilizados los Fideicomisos
en la actualidad para emprender cualquier proyecto de inversion comparado

puntualmente con una Sociedad de Responsabilidad Limitada.

Ademas estd orientado a un nivel estratégico, dado que servird para la toma de
decisiones a aquellos que quieren emprender un negocio y no estan decididos que figura

juridica elegir, que brinde buena rentabilidad con bajos costos de inversion.
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Introduccion

El presente trabajo pretende servir como un medio introductorio a lo que es el contrato

de fideicomiso en todas sus variantes especialmente el aplicado al sector agropecuario.

La eleccion del presente trabajo se debe al deseo de conocer un medio muy difundido y
utilizado en la actualidad que sirve como fuente de inversion y crédito, pero con
posibilidades de otorgar grandes beneficios en todas sus variantes. A medida que fui
profundizando y desarrollando el presente trabajo comprendi lo acertado de la eleccion
porque debido a las constantes necesidades de adaptacion que generan los mercados y
las economias existentes, el hombre busca con diversos mecanismos proveerse de
herramientas que permitan lograr el mayor cumplimiento de los objetivos, con los

menores costos y riesgos a su alcance.

El fideicomiso (fiducia significa fe, confianza) es una figura juridica que permite aislar
bienes, flujos de fondos, negocios, derechos, etc. en un patrimonio independiente y
separado con diferentes finalidades. Es un instrumento de uso muy extendido en el
mundo.

En nuestro pais se perfecciona a través de un contrato y esta regulado por la Ley N°
24.441 "Financiamiento de la vivienda y la construccion" (articulos 1° a 26° inclusive).
Esta ley es clara, la figura es considerada segura y aplicable a una gran variedad de

asuntos en razon de sus caracteristicas y ventajas comparativas.

Existe fideicomiso cuando en un contrato una persona le transmite la propiedad de
determinados bienes a otra, en donde esta Ultima la ejerce en beneficio de quien se
designe en el contrato, hasta que se cumpla un plazo o condicidn.
El fideicomiso no es el Unico instrumento que permite llevar adelante un negocio,
simplemente cuenta con ciertas ventajas por las cuales merece ser evaluado.
En esencia, la utilizacion de la figura del fideicomiso permite al inversor invertir su
capital en un negocio que serd manejado por un experto (el fiduciario) que actiia con la
prudencia y diligencia del buen hombre de negocios. Se propone como instrumento
juridico, puesto que es consistente con los principios de confianza con los que muchos

negocios se llevan a cabo.
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La figura del fideicomiso puede ser utilizada para multiples objetivos. Cuenta con las
ventajas de permitir armar estructuras juridicas que se ajustan de forma muy precisa al

objetivo buscado.

El fideicomiso no asegura rendimientos, sino que asegura experiencia, diligencia y

honestidad en el manejo del negocio.

Teniendo en cuenta el alto costo del sistema financiero y la cantidad de tramites y
documentacion que deben cumplir las empresas para conseguir financiamiento formal,
se presenta oportuno evaluar al fideicomiso como un mecanismo que permita formalizar

los negocios existentes y ampliarlo a inversores que antes no participaban.

Es por lo antes mencionado y por la importancia explicada es que decido a través de los

cinco capitulos que siguen desarrollar este trabajo.
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CONTRATO DE FIDEICOMISO

LEY 24.441
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1. Antecedentes Historicos

A inicios de la década del '90, con la apertura de la economia y el advenimiento del
fendémeno de la globalizacion, comenzaron a incorporarse al ordenamiento juridico
argentino ciertas figuras propias del mundo anglosajon. Basicamente el fendmeno se dio
con mas fuerza en el &mbito del mercado de capitales argentino, a través de la oferta
publica de valores negociables; se requeria en ese mercado una figura similar al trust
para utilizarla en la “titulizaciéon” de activos financieros. El negocio de la titulizacion,
requeria de una figura que tuviese la titularidad o propiedad de los bienes aportados lo
suficientemente aislados del riesgo de quien los transmitia y también del riesgo propio
del sujeto que ejerce las funciones de propietario imperfecto en razon de la confianza en
¢l depositada. Esto constituyd el verdadero motor que impulso a tipificar el contrato de
fideicomiso por ley 24.441 sancionada en el afio 1.995 en medio del periodo neoliberal
en la Argentina -1989/1999-, (afios en que nuestro pais se encontraba gobernado por
Carlos Saul Menen, durante sus presidencias se realizd un drastico proceso de reformas
de mercado, que transformd de raiz la estructura economica y social del pais. Algunas
de las reformas estructurales de orientacion neoliberal como privatizacion de empresas
estatales, flexibilizar la economia, liberalizar el mercado interno, desplegar una apertura
financiera al capital transnacional y desarrollar una politica de reduccion del gasto del

Estado).

Necesitdbamos un instrumento que permitiese que los bienes asi transmitidos no se
confundan con el propio patrimonio de quien actuase como fiduciario y que no pudiera
ser agredido por los acreedores del mismo, como tampoco podria ser alcanzado por los
acreedores del transmitente de los activos financieros incorporados al nuevo patrimonio
asi conformado. Para responder a esta necesidad, la ley permite la combinacién
sistematica del contrato de fideicomiso y del articulo 2662 del Codigo Civil, norma que
dio por terminada la discusion acerca de la vigencia del dominio fiduciario afirmando su
existencia positiva en nuestro ordenamiento. A esos fines nuestro pais cuenta con la
figura latinoamericana del fideicomiso ‘“‘sui generis”, que no es mds que una
consecuencia de no poder adoptar el trust en los paises de tradicion juridica romana
como el nuestro. El trust requiere para existir el denominado “sistema de la doble

propiedad”, concepto inaceptable para el derecho civil de raiz continental, para el cual
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el caracter principal del dominio no es otro mas que la exclusividad; este fideicomiso
“sui generis”, (de su género) brevemente descripto hasta aqui, se diferencia del
“fideicommissum” romano y del “trust” anglosajon. No es idéntico el significado del
fideicomiso del derecho romano al del derecho anglosajon, pues a pesar de algunas

similitudes muy genéricas la funcionalidad de uno y otro revela diferencias especificas

(D.

El primer antecedente histérico que se puede encontrar del trust nos hace retornar a
Roma. Alli existian dos figuras afines: la fiducia y el fideicomiso testamentario. Ambas
instituciones fueron creadas con el fin de eludir ciertas prohibiciones legales para la
realizacion de algunos actos juridicos. Se los conocia como ‘“negocios de fiducia”
porque lo caracteristico de ambas instituciones era la confianza depositada en el
fiduciario para el cumplimiento del encargo recibido del fiduciante. La fiducia o pactum
fiduciae era una convencidn anexa a una enajenacion por mancipatio o por in jure cessio
(constituye un modo de transmitir la propiedad tanto de las cosas mancipables cuanto de
las no mancipables) y que desaparece cuando esos modos de enajenar caen en desuso.
En un comienzo el deber de restitucion de la cosa quedaba librada a la buena fe del
fiduciario, por cuanto éste se convertia en propietario de la misma, pero con el tiempo el
fiduciante fue adquiriendo una serie de acciones de creacion pretoriana para su
proteccion frente a los abusos del fiduciario. Pasamos asi de la fiducia “pura” a una
fiducia “legal”, en la que las acciones reguladas por el derecho reemplazaron a la fides
primitiva. Los fines mas comunes para los que se utilizaba la fiducia eran la fiducia cum

creditore (fiducia con el acreedor) y la fiducia cum amico (fiducia con un amigo).

Paulatinamente ambas figuras fueron cayendo en desuso, siendo reemplazadas por
nuevos esquemas contractuales que satisficieron con mas efectividad y simpleza los

fines perseguidos por la antigua fiducia, tales como la prenda, el mandato y el deposito.

El fideicommissum o fideicomiso testamentario era empleado por el testador que
deseaba beneficiar mortis causa a una persona que carecia de capacidad hereditaria a su
respecto, por lo que no quedaba mas recurso que encomendar a su heredero el

cumplimiento de su voluntad de transmitir a dicha persona la propiedad sobre un objeto
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particular o de parte del acervo hereditario (3). El cumplimiento de la encomienda del

testador quedaba sujeta a la buena voluntad del fiduciario.

(1) Guastavino, Elias P, “La Propiedad Participada y sus Fideicomisos”, Ed. La Rocca, Bs. As. 1.994

(3) Lisoprawski, Silvio V. y Kiper, Claudio M. “Fideicomiso. Dominio Fiduciario. Securitizacion,

Segunda Edicién, Depalma, Buenos Aires, 1996.
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2. Origen Legal

Las fuentes legales del fideicomiso estan dadas, basicamente, por las normas que le dan

tratamiento a la forma juridica: El codigo civil y la ley 24441.

En primer lugar, los articulos 2661 y 2662 del codigo civil definen dos conceptos, el del
“dominio imperfecto” citado como un derecho real renovable, el cual permite ceder una
propiedad pero solo para su utilizaciéon o aplicacion (por esto dice que se enajene
unicamente su dominio util). Luego el articulo 2662 define como “dominio fiduciario”
al que surge de un contrato (o testamento) pero cuya duracion es temporaria de acuerdo
con el contrato antes citado, ya que los bienes luego deberan ser entregados a quienes

corresponda de acuerdo con el mismo.

En segundo lugar, la ley 24441, en su articulo 1, define: Habra fideicomiso cuando una
persona (fiduciante) transmita la propiedad fiduciaria de bienes determinados a otra
(fiduciario), quien se obliga a ejercerla en beneficio de quien se designe en el contrato
(beneficiario), y a transmitirlo al cumplimiento de un plazo o condicion al fiduciante, al

beneficiario o al fideicomisario.

3. Caracteres del Contrato de Fideicomiso

a) Bilateral: Es necesario que existan dos partes, el fiduciante y el fiduciario.

b) Consensual: Queda perfeccionado desde el momento en que las partes hubieran

dado su consentimiento.

c) Oneroso: La Ley N° 24441 establece que “salvo estipulacion en contrario, el

fiduciario tendra derecho al reembolso de los gastos y a una retribucion”.

d) Confianza: Es un aspecto fundamental en este contrato. El fiduciante deposita

una total confianza en el fiduciario.
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e) Formal: El contrato deberd cumplir con ciertas exigencias establecidas en la Ley

N°24441.

4. Dominio Fiduciario

El codigo civil en el titulo referido al Dominio Imperfecto, en su articulo 2662 establece

que:

Articulo 2662 — El dominio fiduciario es el que se adquiere con razéon de un
fideicomiso constituido por contrato o por testamento, y estd sometido a durar
solamente hasta la extincion del fideicomiso, para el efecto de entregar la cosa a quien

corresponda segun el contrato, el testamento o la Ley.

El dominio que posee el fiduciario sobre los bienes no es pleno o perfecto, sino que se
trata de un dominio imperfecto, no perpetuo. Se trata de una propiedad cuya duracion en
el tiempo estd sujeta a una condicion o plazo resolutorio. La propiedad estd sujeta al
cumplimiento del encargo recibido por el fiduciante, el cual esta especificado en el
contrato. Segun lo establece la Ley N° 24441, el fideicomiso nunca podra durar mas de

treinta afios.

En muchas partes de la Ley N° 24441, se menciona dominio fiduciario y propiedad
fiduciaria, indistintamente ambos conceptos, sin embargo existen diferencias. El
concepto de propiedad fiduciaria es mas amplio que el de dominio, ya que mientras este
ultimo se refiere solamente a cosas, el primero también hace referencia a otros tipos de

bienes como créditos, objetos incorporales, etc.

El articulo 1° de la mencionada Ley hace referencia al concepto de “propiedad
fiduciaria”, por lo que el legislador intenté ampliar los tipos de bienes que se pueden

transmitir al fideicomiso. De hecho el proyecto original de la que luego seria la Ley N°
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24441 hacia referencia al dominio fiduciario, siendo cambiado posteriormente por el

término “propiedad fiduciaria”.

5. Insuficiencia del Patrimonio del Fideicomiso

En el caso de los fideicomisos ordinarios, el articulo 16 de la Ley establece que “la
insuficiencia de los bienes fideicomitidos para atender a estas obligaciones, no dara
lugar a la declaracion de su quiebra. En tal supuesto y a falta de otros recursos provistos
por el fiduciante o el beneficiario segin visiones contractuales, procedera a su
liquidacion, la que estara a cargo del fiduciario, quien debera enajenar los bienes que lo
integren y entregard el producido a los acreedores conforme al orden de privilegios

previstos para la quiebra”.

En el caso de los fideicomisos financieros, el articulo 23 de la Ley N° 24441 establece
que “en caso de insuficiencia del patrimonio fideicomitido, si no hubiere prevision
contractual, el fiduciario citard a asamblea de tenedores de titulos de deuda, lo que se
notificard mediante la publicacion de avisos en el boletin oficial y un diario de gran
circulacion del domicilio fiduciario, la que se celebrara dentro del plazo de sesenta (60)
dias contados a partir de la ultima publicacion, a fin de que la asamblea resuelva sobre

las normas de administracion y liquidacion del patrimonio™.

En relacion al quoérum, seglin establece el articulo 24 de la Ley N°® 24441, “la asamblea
se considerara validamente constituida cuando estuviesen presentes tenedores de titulos
que representen como minimo dos terceras partes del capital emitido y en circulacion;
podréd actuarse por representacion con carta poder certificada por escribano publico,
autoridad judicial o banco; no es necesaria legalizacion ... si no hubiese quérum en la
primera citacion se debera citar a una nueva asamblea la cual debera celebrarse dentro
de los treinta (30) dias siguientes a la fecha fijada para la asamblea no efectuada; esta se

considerara valida con los tenedores que se encuentren presentes”.
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6. Titulos de Deuda y Certificados de Participacion en

Fideicomisos Financiero

El fideicomiso financiero es un instrumento que le permite al inversor participar de un
proyecto o de un cobro futuro determinado a través de una colocacion de deuda o una

participacion de capital.

De esta forma, comprando titulos de deuda de un fideicomiso, el inversor le presta
dinero al fideicomiso con el fin de adelantar fondos a un proyecto o a un flujo futuro de
pagos. Durante el periodo de vigencia y hasta el vencimiento del titulo, el inversor va

recibiendo la devolucion del dinero aportado mas una tasa de interés pactada.

Si el inversor quiere asumir un riesgo mayor y participar de las ganancias del proyecto,
puede invertir en certificados de participacion del fideicomiso. Con este titulo el

inversor asume el riesgo del proyecto pero participa también de sus ganancias.

Dentro de los fideicomisos, los financieros son aquellos que tienen cotizacioén en Bolsa.
A diferencia del resto, estos fideicomisos dividen su capital en los titulos de deuda y
certificados de participacion. Ademas, el fiduciario (administrador) de estos
fideicomisos debe ser un fiduciario financiero (entidad financiera o sociedad autorizada

por la Comision Nacional de Valores).

Ventajas

e Acceso a rendimientos de proyectos para los cuales se necesitaria mucho

capital si se deseara participar individualmente.
e  Estructura y respaldo legal adecuado, con el andlisis de la Bolsa y de la

CNV.
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e Menor nivel de riesgo que el de la empresa generadora.
e Diversos tipos de titulos segiin el perfil del inversor. Existen titulos con

diversas condiciones de emision que abarcan: plazos, subordinacion,
garantias, tasas y tipos de proyectos diferentes. Esto le permite al inversor

encontrar el mejor titulo para su estructura de riesgos.
e Los titulos que surgen de un fideicomiso cuentan con una calificacion de

riesgo que sirve de guia a la hora de analizar la relacion entre rendimiento y

riesgo de la inversion.

Ganancias

El inversor que comprd titulos de deuda gana un interés de acuerdo con las condiciones
de emision.

El titulo se puede vender antes de su vencimiento en el mercado, siempre y cuando
exista liquidez para ese instrumento en ese momento. La ganancia en este ultimo caso
estara dada por el interés cobrado hasta el momento menos o mas la diferencia en el
precio de venta del titulo.
Aquel inversor que posea certificados de participacion obtendra ganancias de las

utilidades que reparta el titulo en funcion de los resultados finales del fideicomiso.

7. Partes del Fideicomiso

Fiduciante: Es el propietario del o de los bienes que se transmiten a través del contrato
de fideicomiso e instruye al fiduciario acerca del encargo que deberd cumplir. El

fiduciante puede ser una persona fisica o juridica, y es quien designa al fiduciario.

Derechos

% Debera establecer claramente las facultades y los limites de la administracion

por parte del fiduciario.

*» Puede exigir rendicion de cuentas y, eventualmente, ejercer acciones de

responsabilidad.

¢+ Puede revocar el fideicomiso y/o pedir la remocion de fiduciario, sin justa causa,

si se reserva ese derecho en el contrato.
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Obligaciones

K/

¢ Remunerar al fiduciario.

+ Reembolsar los gastos efectuados por éste en ocasiones del encargo.

Fiduciario (fideicomiso ordinario): Persona fisica o juridica que recibe los bienes
fideicomitidos, para ser administrados de acuerdo con un contrato. Es quien tiene a su
cargo la propiedad fiduciaria de los bienes recibidos del fiduciante, su gestion y
administracion con la finalidad de generar frutos (rendimientos) a favor de aquellos que

el contrato determina expresamente.

El fiduciario no puede ser beneficiario ni fiduciante, ya que para el desempefio de sus

tareas se necesita ser ajeno a los bienes fideicomitidos.

Derechos

+»+ Posee todas las facultades inherentes a la finalidad del fideicomiso, en particular

las relativas al dominio y administracion que tiene de la cosa.

% Puede usar y disponer de los bienes pero siempre hasta lograr el fin del contrato.

++ Los bienes del fideicomiso no responden por las obligaciones contraidas en la

ejecucion del fideicomiso, las mismas solo seran satisfechas con los bienes

fideicomitidos.

Obligaciones

o,

« Administrar en la forma establecida, resultando inherente la conservacion y
custodia material de los bienes, efectuar las mejoras y reparaciones necesarias,

contratar seguros y pagar los tributos que lo graven.

% Rendir oportuna cuenta (por lo menos una vez al afio) sobre las gestiones que

realiza.
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% Mantener la identidad de los bienes del encargo, separados de su patrimonio.

Fiduciario (fideicomiso financiero): Entidades financieras autorizadas segin Ley N°

21.526 y las personas juridicas autorizadas por la Comision Nacional de Valores.

Cese de fiduciario

% Revocacion judicial.

% Por incumplimiento de sus obligaciones.

¢ Por disposicion del fiduciante, o del beneficiario si se hubiese reservado ese

derecho en el contrato.

% Muerte o incapacidad declarada judicialmente.

% Por quiebra o liquidacion.

¢ Por renuncia.

Beneficiario: Es aquella persona fisica o juridica, privilegiada con las rentas generadas
por el fideicomiso. Estas recibiran del fiduciario, de acuerdo con las condiciones
contractuales que establece el fideicomiso (tiempo y forma), los frutos o rendimientos

que genere el patrimonio fiduciario con cierta periodicidad o regularidad acordada.

Puede ser el mismo fiduciante o alguien que se designe, en el caso que no existiera la

figura del beneficiario o fideicomisario, el beneficiario sera el fiduciante.
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Fideicomisarios: Personas fisicas o juridicas, destinatario de los bienes una vez

cumplido el plazo o condicion a que estd sometido el dominio fiduciario. No

necesariamente debe estar estipulado en el contrato la existencia del fideicomisario; en

caso de que no lo esté, el destinatario final sera el beneficiario.

7.1 FUNCIONAMIENTO DEL FIDEICOMISO

Patrimonio Fiduciario | ——

BIENES >
Constitucion
A
Ceden
FIDUCIANTES O
FIDEICOMITENTES
Bienes

FIDUCIARIO

(Propiedad fiduciaria)

i

i Administra, cobra
retribucion y el
Administracion a reintegro de los
favor de terceros gastos incurridos
$

Reciben al finalizar

FRUTO

FINAL

F IO UIVILOZ XD OS

O

FIDUCIADOS

Reciben periddicamente

RENTAS

BENEFICIARIOS
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Propiedad individual de los fideicomisos y/o beneficiarios.

8. Relaciones entre los Sujetos

La ley de fideicomiso permite la coexistencia de distintos roles en una misma persona,

mientras que prohibe especialmente otros:

% El fiduciante podra ser beneficiario y/o fideicomisario.

K/

« El beneficiario podra ser también fideicomisario.

R/

« El fiduciario no podrd ser nunca ni beneficiario ni fideicomisario. Ademas

tampoco podra adquirir para si los bienes fideicomitidos.

9. Fuente
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El fideicomiso podré constituirse, juridicamente, mediante:

+ Contrato bilateral o

+ Testamento.

10._Objeto del Contrato

El objeto inmediato es la entrega de la propiedad de un bien para ser administrado a
titulo de propietario, en tanto el objeto mediato puede ser toda clase de bienes o

derechos.

Segun la ley, el fideicomiso puede ser constituido sobre bienes o derechos de cualquier
naturaleza, presentes o futuros, incluyendo la universalidad de bienes. De manera que el
objeto de la propiedad fiduciaria puede ser cualquier clase de bienes o derechos:
muebles, inmuebles, derechos de crédito, marcas u otros activos intelectuales, acciones
o participaciones en sociedades, establecimientos comerciales, etc. Inclusive puede

tratarse de bienes no existentes (futuros) al momento de constituirse el fideicomiso.

11. Pautas del Contrato de Fideicomiso

% La individualizacion de los bienes objeto del contrato. En caso de no resultar
posible tal individualizacion a la fecha de la celebracion del fideicomiso,
constard la descripcion de los requisitos y caracteristicas que deberan reunir los

bienes;

K/

« La determinacion del modo en que otros bienes podran ser incorporados al

fideicomiso;
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¢ El plazo o condicion a que se sujeta el dominio fiduciario, el que nunca podra
durar mas de treinta (30) afios desde su constitucion, salvo que el beneficiario
fuere un incapaz, caso en el que podra durar hasta su muerte o el cese de su

incapacidad;

X/
°e

El destino de los bienes a la finalizacion del fideicomiso;

+ Los derechos y obligaciones de fiduciario y el modo de sustituirlo si cesare;

« Clara individualizacion del, o de los, fiduciante/s, fiduciario/s, beneficiario/s y

fideicomisario/s;

¢ La identificacion del fideicomiso;

« El procedimiento de liquidacion de los bienes, frente a la insuficiencia de los

mismos para afrontar el cumplimiento de los fines del fideicomiso;

RS

» La rendicion de cuentas de fiduciario a los beneficiarios;

K/
L X4

La remuneracion del fiduciario.

12. Extincion del Fideicomiso

El fideicomiso se extinguird por:

K/

«» Cumplimiento del plazo o la condicion a que se hubiere sometido o el

vencimiento del plazo legal, 30 afios.
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% La revocacion del fiduciante si se hubiere reservado expresamente esa facultad,

la revocacion no tendra efecto retroactivo,

¢+ Cualquier otra causal prevista en el contrato.

Producida la extincion del fideicomiso, el fiduciario estara obligado a entregar los
bienes fideicomitidos al fideicomisario o a sus sucesores, otorgando los instrumentos y

contribuyendo a las inscripciones registrales que corresponda.

13. Efectos del Fideicomiso

Sobre los bienes fideicomitidos se constituye una propiedad fiduciaria. El caracter
fiduciario del dominio tendrd efecto frente a terceros desde el momento en que se

cumplan las formalidades exigibles de acuerdo a la naturaleza de los bienes.

Cuando se trate de bienes registrables, los registros correspondientes deberan tomar
razon de la transferencia fiduciaria de la propiedad a nombre del fiduciario. Cuando asi
resulte del contrato, el fiduciario adquirird la propiedad fiduciaria de otros bienes que
adquiera con los frutos de los bienes fideicomitidos o con el producto de actos de
disposicion sobre los mismos, dejandose constancia de ello en el acto de adquisicion y

en los registros pertinentes.

Los bienes fideicomitidos constituyen un patrimonio separado del patrimonio del
fiduciario y del fiduciante. La responsabilidad objetiva del fiduciario se limita al valor
de la cosa fideicomitida cuyo riesgo o vicio fuese causa del dafio si el fiduciario no pudo

razonablemente haberse asegurado.

Los bienes fideicomitidos quedaran exentos de la accién singular o colectiva de los
acreedores del fiduciario. Tampoco podran agredir los bienes fideicomitidos los
acreedores del fiduciante, quedando a salvo la accion de fraude. Los acreedores del
beneficiario podran ejercer sus derechos sobre los frutos de los bienes fideicomitidos y

subrogarse en sus derechos.
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Los bienes del fiduciario no responderan por las obligaciones contraidas en la ejecucion
del fideicomiso, las que solo seran satisfechas con los bienes fideicomitidos. La
insuficiencia de los bienes fideicomitidos para atender a estas obligaciones, no dara
lugar a la declaracion de su quiebra. En tal supuesto y a falta de otros recursos provistos
por el fiduciante o el beneficiario segun visiones contractuales, procedera a su
liquidacidn, la que estard a cargo del fiduciario, quien deberd enajenar los bienes que lo
integren y entregara el producido a los acreedores conforme al orden de privilegios

previstos para la quiebra.

El fiduciario podré disponer o gravar los bienes fideicomitidos cuando lo requieran los
fines del fideicomiso, sin que para ello sea necesario el consentimiento del fiduciante o
del beneficiario, a menos que se hubiera pactado lo contrario. El fiduciario se halla
legitimado para ejercer todas las acciones que correspondan para la defensa de los
bienes fideicomitidos, tanto contra terceros como contra el beneficiario. El juez podra
autorizar al fiduciante o al beneficiario a ejercer acciones en sustitucion del fiduciario,

cuando éste no lo hiciere sin motivo suficiente.

14. Ventajas del Fideicomiso

K/

¢ Elimina el proceso judicial de ejecucion y con ello las demoras y los altos costos

que lo caracterizan. Garantia autoliquidable por excelencia.

% El fiduciario puede ser limitado en sus atribuciones, debe rendir cuentas y sus

actos gozan de tutela especial.
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°

Permite la realizacion de la garantia a valores de mercado por medio de un

procedimiento agil, extrajudicial y confiable.

Minimiza el riesgo de los negocios porque se constituye un patrimonio distinto

al del fiduciante, fiduciario y al beneficiario, aislando los activos transferidos
fiduciariamente. De esta forma, la quiebra del fiduciante o del fiduciario, o de
los beneficiarios, no significa la quiebra del fideicomiso, y los acreedores de

cada uno de estos no tienen accion contra el fideicomiso.

Posibilita el desarrollo de emprendimientos més alla de sus participantes. Al
disminuir el riesgo, por constituir un patrimonio independiente de los bienes
fideicomitidos, mejora la calidad crediticia, posibilitando la baja del costo de

endeudamiento.

Permite una mejor planificacion impositiva.

Brinda transparencia en el manejo de los fondos.

Brinda una herramienta flexible en economias complejas.

Evita la creacion de una sociedad con un objeto especifico.

Fortalece acuerdos societarios.
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CLASIFICACION DE LOS
FIDEICOMISOS

1. Clasificacion segun la Ley y la Comision Nacional de Valores
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La ley 24441 reglamenta el fideicomiso en general como una herramienta que se puede
utilizar para determinadas situaciones y fines, y enuncia especialmente al fideicomiso
financiero al cual se refiere en sus articulos 19 y 20 capitulo IV. La Comision Nacional
de Valores (CNV), por medio de las R.G 290/97, nombra al Fideicomiso Ordinario
Publico y al fideicomiso financiero, desarrollando este ultimo. A aquellas dos categorias
generales se le suma una tercera, que no esta bajo la orbita del mencionado organismo
de fiscalizacion: los Fideicomisos del Estado o Publicos, que ya tienen existencia en
nuestro pais (ej. Fondo Fiduciario para el Desarrollo Provincial, Fondo Fiduciario para
la Capitalizacion Bancaria, Fondo Fiduciario Federal de Infraestructura Regional, etc.).
a. Fideicomiso Financiero: Regulado por el art. 19 de la ley 24.441, es aquel
contrato de fideicomiso sujeto a las reglas generales de la ley, en el cual el
fiduciario es una entidad financiera o una sociedad especialmente autorizada por
la CNV para actuar como fiduciario financiero y los beneficiarios son los
titulares de certificados de participacion en el dominio fiduciario o de titulos
representativos de deuda garantizados con los bienes asi transmitidos. Pueden
emitirse certificados globales, para su inscripcion en regimenes de deposito
colectivo. A tal fin, se consideraran definitivos, negociables y divisibles. Dichos
certificados de participacion y titulos de deuda son considerados titulos valores y

pueden ser objeto de oferta publica, siendo la CNV la autoridad de aplicacion.

En aquellos casos en que el fiduciante sea una Entidad Financiera de la Ley

21.526, el fideicomiso financiero estara incorporado al contralor del BCRA.

b. El Fideicomiso Financiero, con o sin Oferta Publica: Mediante nota 1.939/98, la

CNYV delimit6 la competencia del organismo, la cual solamente se ejercerd en el
ambito de los fideicomisos financieros con la colocacion de titulos valores bajo
el régimen de la oferta publica; no obstante ello, aclard: "El entendimiento del
criterio interpretativo objeto de publicacién no debe prescindir de la finalidad
atinente a la intervencion de la Comision Nacional de Valores" y que "ello no
invalida la posibilidad de existencia de otros_fideicomisos financieros que no
hagan oferta publica de sus titulos, a propdsito de los cuales el organismo no ha
establecido procedimientos ni requerimientos especiales que deban cumplir los
administrados para su constitucion". Con lo que se salva a que dicho organismo,

propio de las bolsas y mercados de capitales, con normativa, experiencia y
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recursos dispuestos especialmente para el referido &mbito, se 1o mezcle con otros
servicios fiduciarios en general, sin titulos valores de por medio que se ofrezcan
al publico, tales como la administracion de sucesiones y legados, becas y
subsidios estudiantiles, emprendimientos inmobiliarios, administracion de
negocios o empresas comerciales, financiacion privada de proyectos,
fideicomisos de garantia, de seguros, liquidatorios de quiebras, de sindicacion de
acciones sin oferta publica, etc.

Se amplia mds adelante en clasificacion segun su objeto.

c. Fideicomiso Ordinario Publico: Habré fideicomiso ordinario publico cuando una
persona (fiduciante) transmita la propiedad fiduciaria de bienes determinados a
otra (fiduciario), quien se obliga a ejercerla en beneficio de quien se designe en
el contrato (beneficiario), y a transmitirlo al fiduciante, al beneficiario o a
terceros (fideicomisarios), al cumplimiento de los plazos o condiciones previstos

en el contrato.

Seglin el art. 5 de la ley 24.441, el fiduciario podra ser cualquier persona fisica o
juridica. Solo podran ofrecerse al publico para actuar como fiduciarios las
entidades financieras autorizadas a funcionar como tales sujetas a las
disposiciones de la ley respectiva y las personas juridicas que autorice la CNV

quien establecera los requisitos a cumplir.

d. Fideicomisos Publicos o del Estado: El fideicomiso publico es un medio que le

sirve al Estado para compactar en un solo centro de imputacion diferentes
recursos monetarios provenientes de diversas fuentes para destinarlos a varios y,
en ocasiones, a miles de beneficiarios, limitando la aplicacion de los recursos en
un texto claro y conciso como lo es un contrato.
La justificacion social - econémica del fideicomiso publico, como soporte a la
actividad central del Estado, se materializa cuando ciertas necesidades sociales o
econodmicas necesitan un tipo de solucidn o apoyo que reuna las siguientes
caracteristicas:
1. Por la naturaleza propia del fideicomiso, su utilizacién es aplicable a actividades
temporales, faciles de identificar y de aislar de cualquier otro tipo de relacion

administrativa.
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2. Por tratarse de un contrato, permite centrar la actividad a desarrollar con la
especificacion y objeto en el texto del mismo;

3. Por la misma razon, el fideicomiso permite como ninguna otra figura concentrar e
independizar los bienes que la administracion publica dispone y afecta a la realizacion
de un objetivo que, como dijimos, es temporal;

4. Por el carécter de patrimonio separado sujeto a reglas diferentes que adquiere la masa
de bienes fideicomitidos, y por lo mismo, su facil consideracion en un presupuesto de
egresos o ingresos, los fines de los fideicomisos publicos son principalmente de
financiamiento y, en algunos casos, de asesoria respecto a la aplicacion que se debe dar
a dicho funcionamiento;

5. Por ultimo, por la estructura del fideicomiso, la responsabilidad del cumplimiento del
objetivo que tuvo la administracion plblica al crearlo es exclusivamente del fiduciario y
no del Estado; la responsabilidad serd compartida en la medida de las atribuciones que
la ley o el acto administrativo de creacion del fideicomiso hubieran asignado a uno u

otro.

2. Clasificacion Segun su Objeto

El fideicomiso es un contrato que ha tenido una explosion en los ultimos afios debido a
su utilizacion, principalmente, en el &mbito de la construccion. Ello no quita que sea una
figura que se adapte perfectamente a otros &mbitos de los negocios y/o de la vida, como
ser, garantizar un crédito, dejar testamentos, administrar bienes, conseguir financiacion,
etc. Es una excelente herramienta para darle a ciertos emprendimientos especificos un
encuadre juridico adecuado, disminuyendo en parte el riesgo propio del negocio.

Con el correr del tiempo se han ido presentando distintas clases de fideicomisos como
manifestaciones de voluntad exterioricen los fiduciantes al perfeccionar el contrato
constitutivo, todo dependera del analisis de cada caso concreto.

En realidad, hay ilimitadas posibilidades en los fideicomisos, por lo que clasificarlas de
antemano seria poner una etiqueta que sélo limitaria sus posibilidades en lugar de
ampliarlas y recrearlas continuamente para adecuarlas a las necesidades de cada

momento.
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El contrato puede ser utilizado para los mds variados fines, entre ellos se pueden

distinguir:

a.

C.

Fideicomiso de Administracién: El fiduciante procede a transferir ciertos bienes
y/o derechos a un fiduciario que los recibe para administrarlos y darle proteccion
a estos activos. Su objetivo es administrarlos en forma transparente, eficiente y
entregar al beneficiario los frutos obtenidos de acuerdo con las condiciones
contractuales.

Es utilizado en casos en que el dueio quiere relevarse de su administracion (por
ejemplo por edad, otras dedicaciones, viajes, etc.).

Un ejemplo tipico es el de una persona que le entrega los bienes inmuebles a una
persona idénea en la materia para que los alquile y entregue el producido del

alquiler al beneficiario.

Fideicomiso de Inversion: Consiste en la cesion fiduciaria de activos para ser
colocados por el fiduciario a los efectos de producir rentas o beneficios y luego
ser acreditados a sus respectivos beneficiarios. Constituye una modalidad del

fideicomiso de administracion.

Fideicomiso Inmobiliario o para la Construccién: Para el cumplimiento del

objetivo inmobiliario se efectian aportes de bienes raices a los efectos de
efectuar emprendimientos orientados a la enajenacién y/o arrendamiento de
inmuebles. Un tercero el fiduciario, se encarga de la gestion y administracion de
los activos y de los fondos necesarios para llevar adelante el emprendimiento,

asi como también de los fondos originados por el mismo.

Cuando el objeto del fideicomiso es la construccion se adquiere un inmueble, en
condiciones previamente pactadas generalmente mediante una reserva u opcion
de compra, con el fin de construir en el mismo un edificio con destino a
viviendas familiares o no de acuerdo a un anteproyecto ya definido, dividirlo en
propiedad horizontal y transferir las unidades a los beneficiarios.

Las personas interesadas en adquirir el derecho a quedarse con una o mas

unidades, reservan su participacion en el fideicomiso y, una vez que se
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consiguen interesados por el 100% de las unidades a construirse, suscriben el
contrato en cardcter de fiduciantes y de beneficiarios. Estos son los inversores,
quienes se obligan a aportar la totalidad de los fondos necesarios para comprar el
inmueble y para hacer frente a todos los costos que demande la obra de
construccion necesarios para llevar a cabo el edificio proyectado. Cada uno de
ellos asume este compromiso, en la proporcion que le corresponde conforme la
unidad 0 unidades que elija.

En el caracter de beneficiarios que también revisten, gozan del derecho a recibir
el dominio de las unidades funcionales y complementarias cuya adjudicacion les
corresponde.

El fiduciario es quien recibe el dominio fiduciario de los fondos para adquirir el
inmueble, inscribirlo a su nombre en forma temporal y condicionada, en los
términos del articulo 2662 del Cédigo Civil y disposiciones de la ley 24.441 y
llevar adelante el emprendimiento inmobiliario conforme las pautas fijadas en el
anteproyecto y la memoria descriptiva y técnica. Una vez finalizadas las obras
proyectadas y afectado el inmueble al Régimen de Propiedad Horizontal,
transmitird a los beneficiarios el dominio de las unidades que a cada uno le
corresponda su retribucion queda establecida en el contrato y es fija e
inamovible. Convoca cada seis meses a Asamblea Ordinaria de fiduciantes para
informar acerca de la marcha de su gestion y rendir cuentas de las inversiones
efectuadas.

El patrimonio fiduciario esté integrado por el inmueble y el fondo fiduciario. De
acuerdo a lo dispuesto por el art. 14 de la ley 24441, constituye un patrimonio de
afectacion separado de los patrimonios de las partes intervinientes y, en ese
caracter, se encuentra exento de la accion singular o colectiva de los acreedores
del fiduciario y de los fiduciantes.

Esta clase de fideicomiso es una de las mas utilizadas en la actualidad ademas de
tener una gran ventaja respecto a los condominios que se utilizaban
anteriormente, que consiste en el encapsulamiento del negocio, resguardando el
patrimonio de los inversores de la accion de los acreedores y también del
patrimonio fiduciario de la accion de los acreedores de las partes intervinientes,
situacion que en los condominios no sucede, acarreando riesgos para el

emprendimiento y para las partes intervinientes.
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d. Fideicomiso en Garantia: Este mecanismo juridico se implementa a los efectos

de gestionar operaciones de crédito o servir de garantia de una determinada
deuda.

Habitualmente, el procedimiento consiste en transferir del deudor a un fiduciario
la propiedad de un bien por el periodo de devolucion del crédito o pago de
deuda. Una vez cumplimentada la devolucion se transfiere nuevamente el activo
al deudor (fiduciante), mientras que en caso que el deudor no abone la deuda, el
fiduciario tiene dos opciones: vender el activo, cancelar el crédito o deuda y en
caso de remanente entregarselo al deudor, o bien, entregar el bien al acreedor
como parte de pago de la deuda; todo esto segun lo establezcan las clausulas
particulares del contrato.

Se podria decir que mientras el bien se encuentre en el fideicomiso, el
administrador podra disponer del bien con el fin de obtener una renta periodica,

cuyo beneficiario debera estar explicitamente indicado en el contrato.

e. Fideicomiso Financiero: Se constituye a los efectos de captar fondos, es decir,
reunir inversores. Generalmente utilizan algin mecanismo de emision de titulos
o certificados que representen la porcion de inversion de cada colocador de
fondos. Esto se denomina generalmente securitizacion.

A través de los fideicomisos financieros, se intenta convertir activos iliquidos en
liquidos, con el objetivo de obtener fondos para financiar diversas clases de
proyectos. Permiten tomar diversos tipos de derechos creditorios como un activo
subyacente con la finalidad de posibilitar la titularizacion (securitizacion)
emitiendo sobre la base de dichos activos subyacentes, titulos de deuda y/o
certificados de participacién que son adquiridos por inversores.

El fiduciario es una entidad financiera o una sociedad especialmente autorizada
por la Comision Nacional de Valores (CMV) para actuar como fiduciario
financiero; los beneficiarios son los titulares de certificados de participacion en
el dominio fiduciario o de titulos representativos de deuda, garantizados con los
bienes asi transmitidos.

Tiene un gran uso en la actualidad, por ciertas ventajas que posee, como ser:

Es una gran herramienta para la obtencion de fondos.

Posee una gran flexibilidad.
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Tiene ciertas ventajas impositivas, etc.

Se encuentran contemplados en los articulos 19 a 24 de la Ley N° 24441. En
efecto, el articulo 19 de la Ley N° 24441 lo define como: “Aquel contrato de
fideicomiso sujeto a la reglas precedentes, en el cual el fiduciario es una entidad
financiera o una sociedad especialmente autorizada por la comision nacional de
valores para actuar como fiduciario financiero, y beneficiarios son los titulares
de certificados de participacion en el dominio fiduciario o de titulos
representativos de deuda garantizados con los bienes asi transmitidos”.

Dichos certificados de participacion y titulos de deuda seran considerados titulos
valores y podran ser objeto de oferta publica.

La comision nacional de valores sera la autoridad de aplicacion respecto de los
fideicomisos financieros, pudiendo dictar normas reglamentarias.

Fideicomisos de Intermediacién: En operaciones de compraventa de sociedades

y empresas se nombra un fiduciario que recibe los fondos orientados a la compra
de una explotacion y luego los va liberando de acuerdo con el cumplimiento de

ciertas condiciones propias del contrato.

Fideicomisos de Fondos de Pensién: Se da cuando una persona quiere

asegurarse una renta vitalicia para su etapa pasiva o cuando una empresa quiere
estructurar un plan de pensiéon a sus empleados como complemento de un
régimen jubilatorio obligatorio (Ley Nacional del Sistema Integrado de

Jubilaciones y Pensiones, 24241).

Fideicomisos de Seguros de Vida: Funciona como un seguro de vida comun pero

con afectacion especifica. Se designa un administrador profesional para que al
finalizar el contrato de seguro de vida administre los bienes y cumpla con los

objetivos establecidos en el contrato de fideicomiso.

Fideicomiso Testamentario: Esta clase de fideicomiso nace por un acto de tltima

voluntad. Esta expresamente nombrado en el articulo 3 de la ley 24.441. En este
caso el fiduciante le transmite su patrimonio al fiduciario, para que lo administre
y una vez verificado el cumplimiento de la condicion, transfiera los bienes a los

beneficiarios y/o fideicomisarios (en este caso seran los herederos o legatarios).
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Posibilita que el fiduciario reciba, a la muerte del fiduciante, la totalidad o parte
de sus bienes con el objeto de destinarlos a cierta finalidad o para beneficiar a

personas determinadas.

Fideicomisos Agropecuarios: Este fideicomiso es otra de las clases mas

utilizadas en la actualidad. Una serie de personas aportan dinero y/o otros bienes
(por ejemplo fertilizantes, maquinarias, cereal, contrato de locacion agricolas)
con el fin de realizar alguna actividad agricola.

El fiduciario realiza todas las tareas necesarias de la actividad (contrata personal,
ordena los trabajos de siembra, fumigacion y cosecha, compra y vende animales,
vende cereal, etc.). Una vez culminada la temporada, se distribuyen las
utilidades a los beneficiarios de acuerdo a la rendicion de cuentas realizada por
el fiduciario.

Se desarrolla con mas detalle, en la siguiente unidad este modelo de

fideicomiso.
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MODELOS DE FIDEICOMISOS
AGROPECUARIOS
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1. Una Nueva Modalidad de Inversién: Fideicomisos Agropecuarios

Un fideicomiso agropecuario es un contrato de inversion a futuro en el que particulares
interesados en invertir en proyectos rentables vinculados a la produccion del campo
delegan en desarrolladores, instituciones y empresarios esa tarea mediante un acuerdo
regulado.

Dicho maés claramente, es invertir en un proyecto no desarrollado aportando
principalmente capital y/o bienes, en donde el objetivo del inversor es la obtencion de
renta ya sea para si o para tercera persona. A los Fideicomisos Agropecuarios se los
suele denominar también Pool de Siembra, funcionan como fideicomisos. Se
caracterizan por un sistema de produccion agraria, mediante el arrendamiento de
grandes extensiones de campo, y la contratacion de equipos de siembra, fumigacion de
plagas con agroquimicos, fertilizacion, cosecha y transporte, con el fin de generar altos
rendimientos. Al finalizar la cosecha y realizarse el producto, las ganancias son
distribuidas. Los Pool de Siembra legalmente estan organizados como Fidecomisos
agropecuarios. La palabra inglesa Pool en este uso, significa vaca o colecta, fuera de
este significa pileta, es decir, se trata de un fondo blanco que retine el aporte en dinero
de varios inversores, para con ese dinero proceder a contratar los bienes y servicios
necesarios para realizar una cosecha agraria, y luego distribuir la ganancia entre los
miembros del Fideicomiso. El organizador del Fideicomiso suele ser una empresa
financiera que cuenta con un ingeniero agronomo Yy eventualmente otros
administradores y gestores destinados a coordinar e implementar la agrupacion y

ejecucion de las tareas productivas.

En los meses previos a la siembra, los Fideicomisos Agropecuarios comienzan a
publicar avisos en busqueda de propietarios de tierras, ofreciendo arrendarlas. Se trata
de contratos de arrendamiento temporarios por cosecha. Arrendada la tierra, se contratan
los servicios, generalmente estableciéndose el precio en la misma unidad que el
producto a ser cosechado (ej. en pesos por tonelada de soja). Vendida la cosecha, se
distribuyen las ganancias entre los inversores. Aunque esta modalida se le suman cada
vez mas alternativas interesantes del sector agropecuario que funciona como inversion
fideicomisaria.

Por ejemplo, el desarrollo de proyectos de produccion de materias primas o granos o

productos del campo con fines de exportacion en mercados definidos, fideicomisos
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destinados a producir y exportar miel, productos organicos, frutos exdticos o ganados

seleccionados, por mencionar algunos, son hoy una buena manera de invertir.

Una alternativa de desarrollo de fideicomisos para el sector agropecuario, podria

presentar la siguiente estructura basica:

Productores

Agropecuarios

I

Fideicomiso de Gestidn

Agropecuaria

Proveedores de
Maquinarias

Sistema Financiero

Mercados a
Términos

Proveedores de
Insumos

Mercados de
Capitales

La idea central consiste en constituir patrimonios distintos a los de sus duefios,
separando en forma transitoria la titularidad de esos bienes (campos, ganado, cultivos,
etc.) y destinandolos a la realizacion de proyectos, planes o programas de inversion
predeterminados (ej.la produccion y comercializacion de trigo en un periodo
establecido).

En este instrumento financiero el patrimonio se conforma mediante el aporte de los
fiduciantes (productores, inversores particulares o inversores institucionales), recayendo
su administracion en el fiduciario, sociedad, entidad financiera o persona fisica con
objeto especifico. Los patrimonios asi conformados no constituyen sociedades y carecen
de personeria juridica. El fideicomiso financieros sustituye las acciones de las

sociedades anonimas por los certificados de participacion.
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Por efecto de este contrato, el fiduciante (productores, inversores particulares o
inversores institucionales) se desprende de la propiedad de bienes mediante la
transmision al fiduciario (entidad financiera, sociedad o persona fisica) por un plazo
determinado o hasta la concrecion de una condicion. El fiduciario no recibe una
propiedad plena, esta se subordina a las limitaciones establecidas por la ley y el contrato
en relacion al destino o empleo de los bienes, "propiedad fiduciaria “o “propiedad

imperfecta”.

Integrantes del Sistema — grafico-

Productor Agropecuario: Fiduciante, inversor que aporta bienes para la constitucion del

contrato de fideicomiso, puede ser beneficiario de rentas generadas.

Sistema Financiero, Sociedad de Gestion o Persona Fisica: Fiduciario que tiene a su

cargo la administracion del fideicomiso y obtiene comisiones por tareas desempefadas.
En el caso que el fiduciario sea una entidad financiera esta puede proveer fondos al

fideicomiso.

Proveedor de Maquinas: Implementacion de un plan de modernizacion y utilizacion de

tecnologia mediante leasing.

Proveedor de Insumos: Creacion de un pool de compra para la adquisicion de insumos.

Mercado a Término: Es un mercado donde el efectivo intercambio pactado se hace a
una fecha ulterior al cierre del trato, y con una determinada operativa. Presenta una
posibilidad para quienes requieran asegurar un precio, diversificar su cartera de
inversion o minimizar el nivel de riesgo de sus negocios a partir de la toma de

coberturas mediante el uso de herramientas como Futuros y Opciones.

Los productores pueden asegurar el precio de su cosecha vendiéndola a un precio
futuro. También estar cubiertos ante los cambios en los precios que suceden a medida

que se acerca la fecha de la cosecha.
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Las industrias pueden prefijar sus costos de materia prima, para optimizar sus procesos
financieros y de stock. También pueden realizar operaciones de cobertura para mejorar

sus riesgos y asegurar sus promedios de rentabilidad.

Los exportadores pueden obtener mejores costos de mercaderia en origen, con flete
concertado en el puerto de embarque y asi minimizar los costos de almacenaje.
Asimismo, pueden reasegurar el precio de la carga exportada ante las oscilaciones de

precios, por lo que hacen mas rentable el proceso exportador.

En los Mercados a Términos se Negocian Contratos de Futuros y Opciones

Contrato de Futuro: Es un contrato por el cual las partes se comprometen a comprar o

vender un activo en una fecha futura y a un precio acordado. Tiene sus condiciones de
cantidad, calidad, mes y lugar de entrega estandarizadas, de modo que lo Uinico que
queda librado a la oferta y a la demanda es el precio. Mediante este instrumento se
asume un compromiso unilateral de entregar o de recibir la mercaderia por el precio, la
fecha futura y destino que se acordaron.

Contrato de Opciodn: Es el contrato por el cual el comprador a cambio del pago de una

prima cuyo precio se negocia, adquiere el derecho pero no la obligacion de comprar o

de vender un contrato de futuro, a un precio dado durante un periodo determinado.

El vendedor de la opcion recibe la prima y queda obligado durante dicho periodo a

comprar o vender el contrato de futuro si el comprador decide hacer uso de su derecho.

Existen dos tipos de opciones: Call (opcion de compra) y Put (opcion de venta)

El precio que el comprador se asegura con la adquisicion de la opcion se denomina
Precio de Ejercicio. Cuando el comprador hace uso del derecho que la opcion le da, el
precio del contrato de futuro de compra o venta que se genera es igual al precio de

gjercicio que se pactd en el momento de comprar la opcion.

A este grupo de contratos se los denomina DERIVADOS, porque las condiciones
acordadas entre las partes -como el precio, la cantidad, las garantias y el plazo derivan o

dependen de un activo o producto subyacente. Los activos subyacentes de los
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DERIVADOS pueden ser activos financieros (tasas de interés, tasas de cambio de

monedas, todo tipo de indices, etc.) o productos basicos también llamados commodities

(cereales, minerales, alimentos, etc.).

Mercado de Capitales: Su mision fundamental es la intermediacion entre la oferta y la

demanda de fondos de mediano y largo plazo, mediante la negociacion de titulos valores

tanto publicos como privados. Se obtienen fondos mediante la emision de certificados

de participacion y/o titulos de deuda.

Estructura del Sistema Bursatil Argentino

Comision Nacional de
Valores

l

v

Bolsas de Comercio

]

Empresas que

Cotizan

v

Mercados de Valores

l

Mercados a Término

Agentes de Bolsa

N

Contrato de
Futuros

Contrato de
Opcidn
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2. Ventajas Generales que Presenta el Fideicomiso

» Permite financiar 100 % el proyecto.
» Es adaptable al negocio que se pretende realizar.

» Aisla los activos involucrados, es mas flexible que la hipoteca y la prenda,
ofrece mayor respaldo que los titulos protegidos con garantia real ya que

otorga un derecho directo sobre los bienes.
» Brinda certeza en la provision de fondos y asegura el destino de los recursos.

» Los certificados de participacion son negociables, se pueden comprar y

vender en cualquier momento en el mercado secundario.

3. Ventajas Particulares:

A) Para el Fiduciante (productor o inversor)

1- Seguridad Juridica:

» Las modalidades de gestion, control y circulacion disminuyen en
el riesgo del negocio. La eventual falencia de sus operadores no
produce la pérdida o afectacion de los derechos de los
beneficiarios. Las contingencias, por el riesgo econdémico puro,
no superables de otra forma, se resuelven por la venta ordenada

(liquidacion) de los bienes del fideicomiso.

» Los bienes del fondo no integran la masa concursal por lo que el

fondo no puede quebrar, ya que no es una persona de derecho.
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» Los embargos que pudieran sufrir los fiduciantes o fiduciarios no
pueden alcanzar a los bienes fideicomitidos (aquellos incluidos en
el contrato), ya que se produce la separacion patrimonial de los
bienes evitando la confusion del patrimonio de quien lo

administra.

» La oferta publica de los certificados de participacion esta

regulada por la Comision de valores.

» La seguridad del sistema se consolida con la participacion de una
o mas entidades financieras que actian como unicos agentes de
recaudacion y pago (fiduciarios). De tal modo, que se dificulta al
maximo todo desvio de bienes o fondos, respecto de lo
establecido en el contrato, esta condicion otorga a la figura una
ventaja especial, ya que permite garantizar el destino de los

bienes o recursos fideicomitidos.

2- Participacion en Beneficios: Los beneficios que genere el sistema se
distribuyen de acuerdo a lo establecido en el contrato o a la tenencia de

los certificados de participacion emitidos por el Fideicomiso.

3- Liquidez: El Fiduciante, Productor o Inversor podra elegir el momento
de entrada y salida del negocio, ya sea por medio de la venta de los
certificados de participacion en el caso de fideicomiso financiero o a

través de la venta de su parte.

B) Para la Entidad Financiera cuando esta actia como Fiduciario
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1- Seguridad y Rentabilidad: El sistema le aporta una nueva fuente de servicios
rentables. El costo es escaso o nulo, se optimiza la estructura de servicios a
prestar, posibilitando la reactivacién de sectores ociosos o fuera del sistema

bancario.

2- Mayores Negocios: Podra operar con la sociedad gerente y con los beneficiarios

como clientes receptores de créditos u otros servicios.

3- Optimizacion Operativa: Se disminuye la becha en los plazos de captacion y
colocacion de fondos, partiendo la canalizacién de los recursos a actividades

productivas que requieren un mayor tiempo de recuperacion.

C) Parala Sociedad o Persona Fisica cuando estas actiian como Fiduciario

= Obtiene ingresos por comisiones, con costo de inversion y cargas de

estructura bajas.

* Los bienes fideicomitidos, no constituyen activos de la administradora,
sino del fondo mismo y, por ende, estaran registrados contablemente en

forma separada o en una cuenta de orden.

4. Caracteristicas de los Modelos a Desarrollar

Fideicomisos de Siembra

PRODUCTO Fideicomisos de Engorde

Fideicomisos de Cria

Fideicomisos Tamberos

S
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J—

FIDUCIANTE ’ Productor / Inversor

FIDUCIARIO E Banco, Sociedad de Gestion, Persona Fisica
BENEFICIARIO [ Productor, Inversor, Terceros, Fiduciante

BIENES FIDEICOMITIDOS [ Cultivos, Ganado, Tierra, Maquinas etc.

4.1 Fideicomisos de Siembra

El fiduciante es el productor agropecuario, que cede la propiedad fiduciaria de los
cultivos. El fiduciario es el administrador de los bienes de terceros, bienes
fideicomitidos, toda venta indebida u otro fraude que realizare este constituye delito
penal con condenas que los desalientan.

Los bienes fideicomitidos son los cultivos que se implantaron y, por la cesion del
productor agropecuario, pasan a formar el Fondo Fiduciario. Los beneficiarios pueden
ser bancos (aporte de préstamos para siembras y gastos conexos), empresas
(proveedores de insumos, combustibles, etc.), o particulares (inversores o prestadores de

servicios). Si el productor hubiera realizado aportes (tierra, servicios, gestion, etc.)
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también puede ser beneficiario. El administrador fiduciario podra ser beneficiario en
caso que no desee percibir comision o reintegro de gastos. Los beneficiarios quedaran
establecidos en el contrato como asi también, fiduciantes y fiduciario.

Las partes que integran el fideicomiso se veran beneficiadas si se contrata un seguro
contra riesgo climatico y se elimina el riesgo de precios, utilizado el Mercado a
Término. Esto permite asegurar los resultados y aumenta la sinergia interna,
propiciando el mutuo control. Los costos de organizar el contrato de fideicomiso son
muy bajos. Se rubrican ante escribano publico con valores que compiten eficientemente
con los que resultan de otorgar garantias reales.

El fideicomiso agropecuario permite obtener un financiamiento a menor costo de

acuerdo a determinadas caracteristicas de los contratos y mayor seguridad juridica.

4.2 Fideicomisos de Cria

En este tipo de fideicomiso, el fiduciante sera quien aporta el rodeo y demas muebles
necesarios para su desarrollo. La propiedad fiduciaria es el rodeo, el conjunto de
vientres y reproductores. El fiduciario hard las veces del aparcero tomador porque
tendra a su cargo la direccion técnica, administracion y desarrollo del negocio y se lo
designara, precisamente, por sus aptitudes técnicas, cualidades profesionales y
confianza, es decir sus condiciones personales, se trata de un contrato intuite personae
(actos o contratos en que la identidad o determinadas caracteristicas personales de una
parte o de ambas son factor determinante de su celebracion). La seguridad esta dada por
la formacion de un patrimonio autébnomo, de afectacion, separado del correspondiente al
del fiduciario y con todas las garantias que ello implica porque queda al margen de las
obligaciones y compromisos personales que pueda tener el fiduciario, el fiduciante o los
beneficiarios, éstos ultimos sélo pueden ser perseguidos por extrafios con relacion al
beneficio (frutos, productos, renta). El plazo se pacta libremente y todo actia
autonomamente hasta cumplir su objetivo. Evidentemente la figura otorga seguridad
juridica, estabilidad, libertad y certeza, todos valores fundamentales para una
explotacion ganadera que, atento sus tiempos bioldgicos, sus caracteristicas especiales

necesita esta seguridad en su desarrollo.
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4.3 Fideicomisos de Engorde o Para Feedlot

El feedlot es un proceso productivo cuyo objetivo es el engorde de ganado en
condiciones de confinamiento desde su ingreso hasta su terminacion. A diferencia de los
pastoreos tradicionales donde el animal busca su alimento, en el feedlot la alimentacion
se da en corrales en modo controlado, logrando animales con un excelente grado de
terminacion.

Este proceso consiste en la compra de terneros livianos de aproximadamente 150/180
Kg., engordar estos terneros hasta incrementar su peso alcanzando el méaximo de la
categoria (350/380 Kg.), mediante el suministro de suplementos (pellets de soja, maiz y
nucleos). Diariamente ingresan a diferentes lotes de pastura, divididos por boyeros
eléctricos (12 volt), lo que permitira que los restantes lotes de pasturas descansen y

recupceren su verdor.

Culminado este ciclo, detallado anteriormente, es decir la compra, engorde y venta, cada
socio obtiene su renta respectiva en funcibn de su cuota parte.

El comienzo del nuevo ciclo de engorde, que de igual manera que el anterior comienza
con la compra de terneros livianos, emanara del aporte que cada socio realice
nuevamente. Caso contrario, podra retirarse del negocio, dando lugar primeramente a

los restantes miembros y luego a nuevos interesados de adquirir sus cuotas partes.

4.4 Fideicomiso Tambero

Este fideicomiso se constituye con el objetivo de canalizar inversiones en una actividad
multiplicadora como es la lecheria, este proceso comienza con la cria y engorde de

terneras para luego ser enviadas a la sala de tambo para su ordefie.

El Tambo es toda aquella instalacion donde se realiza el ordefie y todo lo relacionado
con la produccion de leche cruda. Desde aqui se obtiene la misma y es precisamente

donde se inicia el proceso de calidad de ella, ya que desde su ordefie debe llevar un
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estricto control de calidad para mantener su pureza.
La ordenadora es un sistema de tubos cerrados por los cuales la leche circula desde la
ubre hasta el tanque de almacenamiento en frio. La extraccion de la leche y el transporte
de la misma se hacen por medio del vacio, es decir, la leche es aspirada por la
ordefiadora. Durante el proceso de ordefie, la leche solamente tiene contacto con el
interior del sistema, lo que reduce notablemente las posibilidades de contaminacion
externa. Esto no significa que la ordefiadora asegure, por si misma, la calidad higiénica
de la leche. Para lograrla se necesita realizar la correspondiente limpieza y desinfeccion
de todas las superficies que entran en contacto con la leche, tanto la ubre como las

maquinas y el adecuado aseo de las personas responsables de ejecutar el ordefe.

Los fiduciantes son los productores de animales, de tecnologia, inversores, duefios de

tierras que ceden estas para el desarrollo de la actividad o bien pueden ser alquiladas.

El fiduciario requiere de conocimientos de dicha explotacién y experiencia ya que
ademas de ser el administrador sera el encargado de controlar el recorrido que realiza la
leche por lo que es imprescindible que la misma posea la maxima calidad higiénico-

sanitaria y que sea controlada desde el tambo hasta la planta elaboradora.
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TRATAMIENTO CONTABLE E
IMPOSITIVO DEL FIDEICOMISO
AGROPECUARIO

1. Aspectos Contables

1.1 Tratamiento Juridico

La Ley 24.441 determina que el fideicomiso representa una separacion del patrimonio
de los cedentes (fiduciantes) dejandolos bajo la administracion de un tercero, el
fiduciario. Se crea asi el denominado patrimonio fiduciario a cargo de un tercero que
asume dicha responsabilidad y se obliga a administrarlo en beneficio de quien se
designa en el contrato (beneficiarios de las rentas) y a transmitirlo en un plazo que
también determina el contrato al fiduciado o fideicomisario (destinatarios finales del

capital). Esto genera la necesidad de disponer de informacidon confiable y util a los
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efectos de mostrar transparencia y determinar: los resultados obtenidos, el destino de las

rentas y la naturaleza y ponderacion econdmica de los bienes fideicomitidos.

Dicha Ley no establece la obligatoriedad de que el fideicomiso lleve una contabilidad
por separado ni que presente balance comercial. Pero la Administraciéon Federal de
Ingresos Publicos (A.F.I.P), estableci6 un régimen de informaciéon (RG 3538) que
debera ser cumplido por los sujetos que actiien en caracter de fiduciarios con respecto a
los fideicomisos constituidos en el pais, tanto financieros como no financieros, los
fideicomisos constituidos en el exterior y por aquellos sujetos residentes en el pais que
actien como fiduciantes y/o beneficiarios en fideicomisos constituidos en el exterior,

unicamente por las operaciones relacionadas con sus respectivas participaciones.

El fiduciario no puede incluir en su contabilidad los bienes fideicomitidos ni
considerarlos entre sus activos propios, sino que debe llevar una contabilidad separada
por cada fideicomiso que se constituya.
El resto de las obligaciones, desde el punto de vista contable, de los sujetos
intervinientes en el fideicomiso van a surgir del contrato y sobre todas las cosas, debera

privilegiarse el principio de la realidad economica.

Sin embargo, considero que siempre es conveniente la realizacion de balances para todo
tipo de negocios, para darle mas transparencia y formalidad al emprendimiento, aunque

ello no implique la obligatoriedad de su confeccion en el caso del fideicomiso.

La Ley 24.441 en su articulo 7° establece que “el contrato no podra dispensar al
fiduciario de la obligacion de rendir cuentas... En todos los casos los fiduciarios
deberan rendir cuentas a los beneficiarios con una periodicidad no mayor a un aiio”. O
sea, si bien no es obligatorio llevar balance, si es obligatoria la rendicion de cuentas al

menos una vez al afio.

En caso que se decida la realizacion del balance, el mismo deberd seguir los

lineamientos establecidos en las normas contables profesionales.

2. Estados Contables Basicos
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En caso de presentar informacién contable, los estados contables bésicos que deben

presentarse son los siguientes:

» Estado de Situacion Patrimonial Fiduciario

» Estado de Resultados Fiduciarios

= Estado de Evolucion del Patrimonio Neto Fiduciario
» Estado de Flujo de Efectivo Fiduciario

Registracion en la Contabilidad del Fiduciario (sociedad o persona fisica

administradora)

El fiduciario administra el fideicomiso. Por lo cual sera el administrador de un
patrimonio ajeno. La necesidad de registraciones y contabilidad no solo surge de una
cuestion legal sino a los efectos de cumplir con su funcién de gestion e informacion de
los resultados. La confianza depositada en el fiduciario se ve consolidada por la
informacion transparente del patrimonio administrado (bienes fideicomitidos) y sus

resultados.
FEl Fiduciario:

» Registrara las rentas cobradas y sus correspondientes liquidaciones a los

beneficiarios del contrato del fideicomiso.
» Registrara los gastos inherentes a la administracion del fideicomiso y los

honorarios y comisiones respectivos a su favor por su administracion.
» Confeccionara el balance de acuerdo con las normas contables vigentes.
» Deberd confeccionar actas de las reuniones del directorio y de la asamblea de

acuerdo con las normas legales vigentes o demas instrumentos que aprueben la

gestion y la remuneracion por las tareas.
= Confeccionara el balance general para su presentacion ante el organismo de

control respectivo, Inspeccion General de Justicia, Comision Nacional de

Valores, etc.
» Podrd exponer en notas a los estados contables su responsabilidad como

administrador del patrimonio del fideicomiso, informando sobre los contratos de
fideicomiso que estan a su cargo, y describiendo los aspectos relevantes de los

mismos.

Registracion en la Contabilidad del Fiduciante
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Segun las caracteristicas propias de cada fideicomiso, el tratamiento contable en los
libros del fiduciante serd diferente. La diferencia principalmente se debe al destino final
de los bienes fideicomitidos y a la contraprestacion relacionada con la transmision
fiduciaria, en el caso de que ésta exista. La transmision fiduciaria puede ser con

contraprestacion o sin contraprestacion.

= Transmisién fiduciaria con contraprestacion

Cuando reciba una contraprestacion (ya sea dinero, certificados de participacion, etc.)
por la entrega de bienes al fideicomiso, la misma se debera ingresar como una operacion
de venta, siempre que al transferir la propiedad fiduciaria, transfiera efectivamente el
control de los bienes fideicomitidos. En la medida que esto ultimo no suceda dichos
bienes permaneceran en el activo del fiduciante con una adecuada explicacion de la
situacion contractual que los pueda llegar a afectar. Las dos alternativas posibles son las

siguientes:

Cuando la transmision se asimila a una venta: El fiduciante deberd dar de baja los
bienes fideicomitidos, registrando como contrapartida los activos recibidos en

contraprestacion.

Para que la transferencia de bienes al fideicomiso sea asimilable a una venta se tiene

que dar todos los siguientes requisitos:

El fiduciante transfiere al fideicomiso los futuros beneficios econémicos que

produciradn los bienes fideicomitidos.
En caso que la transmision fiduciaria se efectie con la obligacion por parte del

fiduciante de hacerse cargo de pérdidas relacionadas con los bienes
fideicomitidos, el fiduciante debera hacer una estimacion razonable de las
pérdidas futuras y gastos conexos relacionados con dichos bienes. En caso que

no se pueda realizar dicha estimacion, no se podra considerar venta.
El contrato de fideicomiso no puede obligar a readquirir los bienes

fideicomitidos o sélo lo podria hacer en una proporcidon poco significativa.
Cuando no se trate de un fideicomiso de garantia.

Cuando la transmision no se asimile a una venta: Los bienes fideicomitidos deberan ser
reclasificados en la contabilidad del fiduciante en una cuenta que refleje su afectacion al

fideicomiso.
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= Transmisién fiduciaria sin contraprestaciéon

Cuando el fiduciante no reciba ninguna contraprestacion por la entrega de los bienes al
fideicomiso, y ademds exista poca probabilidad de que readquiera dichos bienes,

deberan ser dados de baja del activo, con cargo a pérdida.

Registracion en la Contabilidad del Fideicomiso

La registracion contable del fideicomiso sera diferente, de acuerdo al tipo de

fideicomiso que se trate.

= Transmision fiduciaria con contraprestacién

Cuando se da la transmision fiduciaria con contraprestacion, las dos alternativas

posibles son:

Cuando la transmision se asimila a una venta: Los bienes fideicomitidos se incorporaran
a los valores previstos en el contrato o, en su defecto, segun los criterios previstos en las
normas contables profesionales. Como contrapartida debera reflejarse adecuadamente
los derechos de los beneficiarios. Respecto a los certificados de participacion, los

mismos integraran el Patrimonio Neto Fiduciario.

Cuando la transmisién no se asimila a una venta: Al momento de la entrega de los

bienes por el fiduciante, el fideicomiso no debera realizar registracion alguna.

» Transmision fiduciaria sin contraprestacion

Los bienes fideicomitidos se incorporaran a los valores previstos en el contrato o, en su

defecto, seglin los criterios previstos en las normas contables profesionales.

Tratamiento contable de los certificados de participacion

El titular de los certificados de participacion debera exponer los certificados de
participacion en el rubro pertinente segin su actividad, clasificandolos en activo

corriente o no corriente, segun el plazo en que se estima su conversion en efectivo.
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Su valuacion debera resultar de aplicar la proporcidon de tenencia de dichos certificados

sobre el total del patrimonio neto fiduciario, teniendo como tope su valor recuperable.

Notas a los estados contables

Tanto en la contabilidad del fiduciante como del fideicomiso, debera exponer en notas y
anexos complementarios los aspectos relevantes y las caracteristicas propias del

contrato de fideicomiso.

3. Criterios de Medicion y Exposicion Aplicables a Rubros de la

Actividad Agropecuaria

La actividad agropecuaria consiste en producir bienes econdmicos a partir de la
combinacion del esfuerzo del hombre y la naturaleza, para favorecer la actividad
biologica de plantas y animales incluyendo su reproduccion, mejoramiento y/o
crecimiento.

La actividad agropecuaria comprende a la agricultura y a la ganaderia. La agricultura es
un proceso destinado a la obtencion de granos por medio del uso de los recursos
naturales, estos se clasifican en cereales, oleaginosas, legumbres y hortalizas. La
ganaderia se encuentra compuesta por dos etapas, la cria y la invernada.

Las normas contenidas en la Resolucion Técnica 22 se aplican en la medicion y

exposicion de los siguientes rubros:

a) Activos biologicos;
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b) Productos agropecuarios hasta su disposicion o utilizacién como insumo de otro
proceso productivo no susceptible de crecimiento vegetativo;

c) Resultados atribuidos a la produccion agropecuaria.

Esta Resolucion Técnica no se aplica a otros rubros como es la tierra salvo que estuviera
afectada a uso agropecuario y disminuyera sus condiciones productivas precedentes,
como consecuencia de su utilizacion en la actividad agropecuaria, debera considerarse
como un activo sujeto a depreciacion, deduciendo de su medicion la estimacion del
valor del deterioro e imputando el mismo como un costo atribuible a la produccion
agropecuaria en el correspondiente periodo contable.

Para la medicion contable de los activos bioldgicos y los productos agropecuarios deben

emplearse los siguientes criterios:

3.1 Mediciéon

a. Bienes Destinados a la Venta en el Curso Normal de la Actividad

a.l. Bienes para los que existe un Mercado Activo en su Condicion Actual
Su medicion contable se efectuard a su valor neto de realizacion.

a.2. Bienes para los que no existe un Mercado Activo en su Condicion Actual
pero existe para similares Bienes con un Proceso de Desarrollo mas Avanzado o
Completado
a.2.1 Bienes que se Encuentren en la Etapa Inicial de su Desarrollo Biologico
Estos bienes se mediran al costo de reposicion de los bienes y servicios necesarios para
obtener un bien similar, determinado. Si la obtencion del costo de reposicion fuera
imposible o muy costosa, se usara como sucedaneo el costo original.

a.2.2 Bienes que se Encuentren después de la Etapa Inicial de su Desarrollo
Biologico.

Los bienes que se encuentren a posteriori de la etapa inicial, se mediran al valor neto

descontado del flujo neto de fondos a percibir siempre que los siguientes elementos a

61



considerar para la determinacion del referido flujo puedan estimarse en forma confiable
y verificable:

(1) Precio de venta esperado. En aquellos casos en donde el ente no
comercialice los activos bioldgicos que produce en dicha condicién sino
que los reemplace por una proporcion de los productos que se obtienen a
través de un proceso industrial, normalmente denominado “maquila”
debera utilizar como base para la medicion del ingreso esperado el valor
neto a obtener de la realizacion del producto a recibir;

(2) Costos y gastos adicionales hasta la venta que no se hayan devengado
aun en el periodo;

(3) Momentos de los flujos monetarios, tanto de los ingresos como de las
erogaciones;

(4) Riesgos asociados con la culminacion del proceso de desarrollo
necesario para poder ser comercializados en un mercado activo. Este
concepto incluird tanto los riesgos de precios, los de desarrollo bioldgico
futuro, los climaticos, asi como los derivados de plagas o elementos
similares. Sera un elemento esencial en la evaluacion del riesgo asociado
al desarrollo bioldgico futuro, el grado de desarrollo actual en relacion
con el necesario para ser comercializado en un mercado activo. La
introducciéon del concepto de riesgos asociados a cada uno de los
elementos que se utilizan para la medicion, se logra de la manera mas
adecuada cuando se utiliza el promedio ponderado que surge de
computar cada una de las alternativas posibles de magnitudes a alcanzar
por la probabilidad de que dicha magnitud se verifique, todo ello medido
de acuerdo con la informacién disponible a la fecha de la medicion
contable. Para aquellos procesos de muy largo plazo (varios afios) los
riesgos asociados a la futura obtencion generalmente son demasiado
elevados en los primeros anos de vida del activo biologico por lo que no
resulta en dicho caso procedente su valuacién al valor neto del flujo
futuro de fondos;

(5) Tasa de descuento que refleje las evaluaciones que el mercado hace del
valor tiempo del dinero y que no considere el efecto del impuesto a las

ganancias, es decir debe utilizarse una tasa libre de riesgos debido a que
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la consideracidon de los mismos ya se encuentran incluidos en el punto
(4) anterior.
Si los requisitos de confiabilidad y verificabilidad de los datos a emplear no pudieran
satisfacerse, se mediran al costo de reposicion de los bienes y servicios necesarios para
obtener un bien similar. Si la obtencion del costo de reposicion fuera imposible o muy
costosa, se usard como sucedaneo el costo original.
Cuando el ente incluya entre sus activos biologicos bienes similares entre si, algunos de
los cuales estén destinados a la venta en el curso habitual de los negocios y otros
destinados a ser utilizados como factores de la produccion en el curso normal de la
actividad y no resulte posible o razonable su separacion en virtud de su destino, debera
valuarlos como si todo el conjunto de los bienes estuviere destinado a la venta en el

curso normal de los negocios.

a.3 Bienes para los que no existe un Mercado Activo en su Condicion Actual ni en
un Estado ni con un Proceso mas Avanzado o Completado

Si el ente puede obtener valores de mercado en la fecha de la medicidon contable o en
fechas cercanas a ellas y estos valores representan razonablemente los valores a los que
pueden ser comercializados sus bienes, debera utilizar dichos valores como bases para
la valuacion tanto de la produccion como de los bienes en existencia, segun
corresponda. En caso contrario, se medirdn al costo de reposicion de los bienes y
servicios necesarios para obtener un bien similar. Si la obtencion del costo de reposicion

fuera imposible o muy costosa, se usara como sucedaneo el costo original.

b. Bienes no Destinados a la Venta sino a su Utilizacion como Factor de la
Produccion en el Curso Normal de la Actividad

b.1 Bienes para los que existe un Mercado Activo:

*  En su condicion actual
Se mediran al costo de reposicion directo de un bien similar, adquirido a terceros en el
mercado habitual donde opera el ente (con prescindencia de si el bien fue adquirido o
producido por el ente).
Los bienes que se incluyen en este grupo, no son sujetos a depreciacion, ya que la

valuacion de los mismos considera no sélo la valorizacion producida por el desarrollo

63



biologico sino también la desvalorizacion como consecuencia del deterioro bioldgico u
otras causas.
*  Para bienes similares al inicio de su etapa de produccion en volimenes y
calidad comerciales:
Se mediran al costo de reposicion directo de un bien similar pero medido en la etapa de
inicio de su produccion comercial, adquirido a terceros en el mercado habitual donde

opera el ente (con prescindencia de si el bien fue adquirido o producido por el ente).

b.2 Bienes para los que no existe un Mercado Activo en su Condicion Actual

Se incluirdn dentro de este grupo aquellos bienes para los que no fuere posible, o
econémicamente factible sin un inapropiado costo o esfuerzo, la determinacion de su
valor de mercado en forma directa haciendo uso de algunas de las alternativas que se
exponen en el punto a.3.

b.2.1 Medicion Contable desde el inicio de las Actividades Preparatorias hasta que
Finaliza el Proceso de Crecimiento o Desarrollo

Se mediran al costo de reposicion de los bienes y servicios necesarios para obtener un
bien similar. Si la obtencion del costo de reposicion fuera imposible, o0 muy costosa, se
usara como sucedaneo el costo original.

b.2.2 Medicion Contable desde el inicio de la Produccion hasta que se logra una
Produccion en Volimenes y Calidad Comercial

Se mediran al costo de reposicion de los bienes y servicios necesarios para obtener un
bien similar menos el importe neto obtenido por la realizacion de los productos
obtenidos.

Si la obtencion del costo de reposicion fuera imposible, 0 muy costosa, se usara como
sucedaneo el costo original.

b.2.3 Medicion Contable de los Valores Originales sin Depreciacion desde que se
logra una Produccion en Volimenes y Calidad Comercial hasta que Finaliza el
Proceso de Desarrollo Bioldgico
Se mediran al costo de reposicion de los bienes y servicios necesarios para obtener un
bien similar. A partir del inicio de este periodo, s6lo incluiran los costos atribuibles al
mantenimiento del activo biologico en produccion. Los restantes costos deben ser

asignados a la obtencion del activo bioldgico en desarrollo destinado a la venta

(produccion).
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Si la obtencién del costo de reposicion fuera imposible, o muy costosa, se usara como
sucedaneo el costo original.

b.2.4 Medicion Contable de los Valores Originales sin Depreciacion desde que
Finaliza el Proceso de Desarrollo Biologico hasta el fin de la vida util del Bien

Su medicién contable se efectuard al costo de reposicion de los bienes y servicios
necesarios para obtener un bien similar acumulado hasta la finalizacion del proceso de
desarrollo biologico. La totalidad de los costos asociados posteriores a dicha fecha
deben ser asignados a la obtencion del activo biologico en desarrollo destinado a la
venta (produccion).

Si la obtencion del costo de reposicion fuera imposible, 0 muy costosa, se usara como

sucedaneo el costo original.

c. Depreciaciones Acumuladas

A partir del momento en que el bien comience la etapa de la produccion en volumenes y
calidad comercial de activos biologicos valuados de acuerdo con el punto b.2 anterior,
se considerara en su medicion contable la correspondiente depreciacion acumulada que
se calculara de la siguiente forma:

(1)  Importe del valor original sin depreciacion, menos el valor residual
estimado al finalizar la vida 1til, dividido por la produccion total del bien
(produccion obtenida més produccion esperada hasta el fin de su vida util) y
multiplicado por la produccién obtenida hasta la fecha de cierre de la
medicion contable;

(2)  La variacion producida en el periodo contable se imputara a resultados
de acuerdo con:

(@) La variacion atribuida a cambios en la medicion residual del bien al
inicio_del periodo contable, se imputara a Resultados por tenencia,

(b) La variaciéon atribuida a los volimenes de produccion obtenida
durante el periodo contable se imputard al costo de produccion de los
frutos que el bien produce.

Si el ente no pudiere, o no resultare razonable en virtud de las particulares
caracteristicas del bien, efectuar el calculo de las depreciaciones siguiendo el método
descripto en el parrafo anterior, podra utilizar algun otro método alternativo que resulte
razonable aplicar al caso particular y que satisfaga los requisitos de la informacion

contable.
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d. Activos Bioldgicos con Procesos Productivos Continuos
La produccion generada por estos activos bioldgicos, podra ser determinada al momento
de su ocurrencia, en forma mensual o por un periodo mayor, predeterminado y

explicitado en la informacion complementaria.

Dado que el proceso de generacion de resultados por crecimiento o decrecimiento
(produccion) se produce generalmente en forma continua, su medicion periddica resulta

mas representativa que si se efectua al cierre del periodo contable.

Sin embargo podrd adoptarse este Ultimo criterio, -medicion al cierre del periodo
contable- cuando el proceso de medicion pueda resultar imposible o muy costoso, o
cuando se considere que no se generaran diferencias sustanciales respecto de su

cuantificacion periddica.

Adoptado el criterio de medir la produccion al momento de su ocurrencia o
periddicamente, la misma debera ser ajustada en funcion del crecimiento o

decrecimiento ocurrido entre la fecha de su medicion y el cierre del periodo contable.

En todos los casos, el activo biologico subyacente que le dio origen y sustento debera

ser medido al cierre del periodo contable.

Cualquier cambio en los valores del mercado con respecto al valor asignado a la
produccion sera considerado como un resultado de tenencia y expuesto de acuerdo con

las pautas de exposicion.

4. Exposiciéon

4.1 Estado de Situacion Patrimonial

Activos Biologicos: Estos activos se incluirdan en la informacion complementaria en
bienes de cambio o bienes de uso, segun corresponda, y por separado de los restantes
bienes integrantes del rubro. Debera especificarse ademads, su composicion en las
siguientes categorias, en funcion del grado de desarrollo evidenciado dentro del

Pproceso.
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a. En desarrollo,

b. Terminados, y

c. En produccion
Dentro de cada una de las categorias descriptas debera exponerse como activo corriente
0 no corriente segin corresponda, y adicionalmente en la informacién complementaria

la composicion en funcion de la naturaleza de los rubros contenidos en las mismas.

4.2 Estado de Resultados

*  Reconocimiento de Ingresos por Produccion

En los entes dedicados a la actividad agropecuaria el hecho sustancial de generacion de
sus ingresos es el crecimiento vegetativo, denominado en estas actividades
"produccion". La produccion, es el incremento de valor por cambios cuantitativos o
cualitativos -volumen fisico y/o calidad- en los bienes con crecimiento vegetativo, como
consecuencia de sus procesos biologicos.

El fundamento del concepto “produccion” es que se trata de una variacién patrimonial
no vinculada directamente con los costos incurridos, sino que la inversion en éstos
desencadena un proceso de acrecentamiento que, en el curso normal de los negocios es

irreversible, no siendo por lo tanto el costo incurrido representativo del valor del bien.

*  Resultado de la Produccion Agropecuaria

El resultado neto por la produccion agropecuaria se incluird en el cuerpo del estado en
un rubro especifico, entre el costo de los bienes vendidos y servicios prestados y el
resultado por valuacion de bienes de cambio a su valor neto de realizacion. En aquellos
entes en que la actividad agropecuaria sea la predominante respecto del conjunto de las
restantes actividades, este rubro deberd exponerse como primer rubro del estado de
resultados.

El resultado neto estard compuesto por:
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a. El valor de los productos agropecuarios obtenidos al momento de dicha
obtencion (cosecha, tala, recoleccion, etc.), mas

b. La valorizacion registrada por los activos bioldgicos durante el periodo,
menos

c. La desvalorizacion registrada por los activos bioldgicos durante el periodo,
menos

d. Los costos devengados durante el periodo atribuible a la transformacion
bioldgica de los activos y a su recoleccion y adecuacion hasta que se encuentren en
condicidn de ser vendidos o utilizados en otras etapas del proceso productivo.
En la informacion complementaria deberd incluirse la composicion del calculo del valor
asi obtenido. Los costos incluidos en el calculo —si corresponde- se referenciaran con el
cuadro anexo que refleje la informacion de los gastos clasificados por su naturaleza y
por su funcion. Los costos devengados correspondientes a los productos agropecuarios
obtenidos detallados en el punto a. anterior, si son calculados al costo de reposicion a
dicha fecha, permiten determinar los resultados de tenencia generados por los activos
representados por dichos costos aplicados, desde la fecha de adquisicion por el ente
hasta la fecha de la obtencion de los productos agropecuarios.
Si dichos costos devengados son determinados sobre la base de los costos historicos
correspondientes, dicho resultado de tenencia quedara incluido en el resultado neto por
la produccién agropecuaria.
Los resultados generados por el cambio de valor de los productos agropecuarios con
posterioridad al momento de su obtencidn, siendo éstos medidos contablemente a su
valor neto de realizacion. Si los productos agropecuarios son medidos a costo de
reposicion, los resultados serdn expuestos como resultados por tenencia. En la
informacion complementaria debera discriminarse la composicion de estos resultados en
funcion de la naturaleza de los productos que le dieron origen.
Si el ente hubiere utilizado un método de depreciacion diferente al que establece el
punto c.1, deberd exponer en la informacién complementaria dicha situacion,
acompafiada de la descripcion del criterio alternativo utilizado como base para el

calculo de las depreciaciones.
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5. Tratamiento impositivo

Fideicomisos Agropecuarios Financieros v No Financieros

Son fideicomisos agropecuarios financieros aquellos en los cuales el fiduciario es una
entidad financiera o una sociedad autorizada por la Comision Nacional de Valores para
actuar como fiduciario financiero, y los beneficiarios son los titulares de certificados de
participacion en el dominio fiduciario o de titulos representativos de deuda garantizados
con los bienes asi transmitidos. Estos certificados de participacion y titulos de deuda

seran considerados titulos valores y podran ser objeto de oferta publica.
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Fideicomisos agropecuarios no financieros son aquellos que no cumplen con las

caracteristicas enunciadas anteriormente. En estos el fiduciario es una persona fisica o

juridica.

5.1_Aspectos Generales

Cuando se analiza la situacién tributaria de un fideicomiso, se deben tener en cuenta,

principalmente los siguientes puntos:

» De qué clase de fideicomiso se trata (agropecuario, financiero, de garantia,

testamentario, inmobiliario, de administracion, etc.).
» Qué tipo de actividad desarrolla y cudl es la incidencia impositiva segun las

disposiciones de cada impuesto.
» Sies un fideicomiso constituido en el pais o en el exterior.
» Sidesarrolla sus actividades en el pais o en el exterior.
» Quien es el fiduciante (si es persona fisica o juridica, si es residente en el pais).
» Quien es el beneficiario (si es persona fisica o juridica, si es residente en el pais,

si coincide con la figura del fiduciante).
» Intencion de las partes al constituir el fideicomiso.

Los fideicomisos agropecuario se encuentran alcanzados por los siguientes impuestos:
Impuesto a la transferencia de inmuebles, Impuesto al Valor Agregado (IVA), Impuesto
a las Ganancias, Impuesto a la Ganancia Minima Presunta, Impuesto a los Bienes
Personales, Cargas sociales, Autonomos, Impuesto sobre los Ingresos Brutos, Impuesto
a los Sellos, Impuesto inmobiliario, Impuestos municipales, los cuales se desarrollaran

en el presente capitulo.

5.2 Transferencia de Bienes al Fideicomiso

Se considera que la transferencia de los bienes al fideicomiso puede ser onerosa,
gratuita o a titulo de confianza. Esto no estd en discusion desde el punto de vista del

derecho pero si desde el punto de vista impositivo, las transferencias son gratuitas u
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onerosas, no existe la transferencia a titulo de confianza, es onerosa cuando existe

contraprestacion de lo contrario sera gratuita.

Con respecto a este tema la Administracion Federal de Ingresos Publicos (AFIP) posee
varios dictamenes. En el afio 2001, con el dictamen 103/2001 se entendid que la
transferencia de bienes a un fideicomiso es una transferencia de tipo gratuita, cuando el
fiduciante transmita la propiedad del bien al fiduciario y este otorgare el producido a
beneficiarios distintos al fiduciante esta transferencia no deberia tributar por tratarse de
liberalidades o actos gratuitos a personas distintas de los aportantes, la AFIP mantiene
dicho criterio en el dictamen 8/2002. Posteriormente, el dictamen 17/2002 recalca la
condicion de gratuita pero aclara que de todas formas es necesario analizar en cada caso
particular el negocio subyacente, es decir, no mirar solamente el fideicomiso como
instrumento. Sin embargo, estos 3 dictamenes se refieren a que los bienes aportados por
el fiduciante vuelven a su patrimonio. En este marco, la AFIP entendid que esa
transferencia al fondo fiduciario no poseia rasgo de onerosidad y ello fue corroborado
por un dictamen posterior, el 12/2007, es decir, la AFIP en esto no ha cambiado el

criterio.

El dictamen 55/2005 establece que si los aportes al fideicomiso son con transferencia
del dominio fiduciario de bienes muebles o inmuebles para recibir a cambio sumas de

dinero u otro tipo de bienes, este tipo de transferencia no sera gratuita sino onerosa.

Cuando el fiduciante no recibe contraprestacion por los bienes transmitidos al
fideicomiso y son realizados a titulo de confianza o gratuitos no existe hecho

imponible.

Los fideicomisos al ser contratos sujetos a voluntad de las partes es dificil establecer la

situacion impositiva sino que se debera estudiar cada caso en particular.

5.3 Impuesto a la Transferencia de Inmuebles

Este impuesto se aplicard sobre las transferencias a titulo oneroso de inmuebles

ubicados en el pais de personas fisicas y sucesiones indivisas que revistan tal caracter

71



para el impuesto a las ganancias que dicha transferencia no se encuentra alcanzada por
el mencionado impuesto. En los casos de cambio o permuta se consideran sujetos a
todas las partes intervinientes en la operacion siendo contribuyentes cada una de las

mismas, sobre el valor de los bienes que transfieran.

Seglin el art. 9 de la Ley 23.905 del Impuesto sobre la transferencia de inmuebles, se
considerard transferencia a la venta, permuta, cambio, daciébn en pago, aporte a
sociedades y todo acto de disposicion, excepto la expropiacion, por el que se transmita
el dominio a titulo oneroso, incluso cuando tales transferencias se realicen por orden

judicial o con motivo de concursos civiles.

Los fideicomisos agropecuarios, no se encuentran alcanzados por dicho impuesto
porque las transferencias de bienes al fiduciario realizadas con ocasion de la
constitucion de estos representan transmisiones de dominio imperfecto, no a titulo
oneroso, ya que solo se dispone parcialmente de los bienes fideicomitidos o cedidos en

fiducia.

5.4 Impuesto al Valor Agregado

Este impuesto grava todos los hechos o situaciones que se encuentren dentro de su
objeto (venta de cosas muebles, obras, locaciones y prestaciones de servicios realizadas
en el pais, importaciones de cosas muebles e importaciones de servicios). Si un hecho
economico no se encuentra incluido en el objeto del I.V.A, se dice que esta no

alcanzado.
Los fideicomisos son sujetos del impuesto segun el art. 4 inc g) que establece:
Sean prestatarios en los casos previstos en el inciso d) del articulo 1°.

Dicho articulo agrega que son sujetos pasivos quienes revistiendo la calidad de uniones
transitorias de empresas, consorcios, asociaciones sin existencia legal como personas
juridicas, agrupamientos no societarios o cualquier otro ente individual o colectivo...
realicen actividades grabadas por el impuesto. En este parrafo estan incluidos los

fideicomisos. Aqui encontramos una diferencia con respecto al impuesto a las
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ganancias, ya que en el I.V.A. no se establece quién es el sujeto pasivo debiendo, para

ello, remitirnos a la Ley 11.683 que en su art. 5° inc. ¢) establece:

Estan obligados a pagar el tributo al Fisco en la forma y oportunidad debidas,
personalmente o por medio de sus representantes legales, como responsables del
cumplimiento de su deuda tributaria: los que sean contribuyentes segin las leyes
respectivas; sus herederos y legatarios con arreglo a las disposiciones del Cddigo
Civil... son contribuyentes, en tanto se verifique a su respecto el hecho imponible que
les atribuyen las respectivas leyes tributarias, en la medida y condiciones necesarias que
¢éstas prevén para que surja la obligacion tributaria: inc. ¢) Las sociedades, asociaciones,
entidades y empresas que no tengan las calidades previstas (Las personas juridicas del
Codigo Civil y las sociedades, asociaciones y entidades a las que el derecho privado
reconoce la calidad de sujetos de derecho), y atin los patrimonios destinados a un fin
determinado, cuando unas y otros sean considerados por las leyes tributarias como
unidades econdmicas para la atribucién del hecho imponible. Concluimos, que sera el
patrimonio fiduciario quien obtendrda ingresos gravados o no gravados y como
consecuencia de ello la existencia de la obligacion de inscribirse o no como sujeto del

gravamen al patrimonio fiduciario.

5.5 Impuesto a las Ganancias

Este impuesto grava todas las ganancias obtenidas por personas de existencia visible o
ideal, los residentes en el pais tributan sobre la totalidad de sus ganancias obtenidas en
el pais o en el exterior, los no residentes tributan exclusivamente sobre las ganancias de

fuente argentina.
La ley de impuesto a las Ganancias distingue dos tipos de fideicomisos, a los que se le

otorga un tratamiento diferenciado:

a) Aquellos en los que el fiduciante posee la calidad de beneficiario, excepto
fideicomisos financieros o cuando el fiduciante — beneficiario sea un beneficiario del

exterior, y
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b) Todos los restantes.

Los primeros (a), estdn regulados por el articulo 49 inc. d), les otorga un tratamiento
transparente, el fideicomiso no es sujeto del impuesto sino que las rentas que en ¢l se
generen deben ser declaradas por los fiduciantes beneficiarios como renta de tercera
categoria. El articulo 70.4 del D.R. 1344/1998 Establece: Cuando el fiduciante posea la
calidad de beneficiario del fideicomiso, el fiduciario le atribuird en la proporcién que
corresponda, los resultados obtenidos en el respectivo afio fiscal, a los efectos previstos
serd de aplicacion el Art. 50 de la Ley de Impuesto a las Ganancias a los fines de la
determinacion de la ganancia neta del fiduciante — beneficiario tales resultados como
provenientes de la tercera categoria.

Los segundos (b) estan regulados por el articulo 69 inc. a) apartado 6) y les otorga el
mismo tratamiento que a las sociedades de capital, de manera que todas las rentas que se
obtengan estan alcanzadas por el gravamen sin importar la habitualidad, y la alicuota
aplicable es 35%.

Segun el tipo de fideicomiso y siempre que corresponda, debera actuar como agente de
retencion del Impuesto a las Ganancias (RG. 830), y a su vez, sera pasible de las
retenciones que le correspondan. En el caso del segundo grupo, estas retenciones seran

luego distribuidas entre los fiduciantes-beneficiarios en funcion de su participacion.

5.6 Impuesto Sobre los Bienes Personales

Este impuesto recae sobre los bienes personales existentes al cierre de cada periodo

anual en el pais y en el exterior.

Se establece para los fideicomisos no financieros, que quien asuma la calidad de
fiduciario debera ingresar el respectivo gravamen en representacion del patrimonio
fiduciario aplicando la alicuota correspondiente sobre el valor de los bienes que integren
el fideicomiso al 31 de diciembre de cada afio. El impuesto asi ingresado tendra el
caracter de pago Unico y definitivo (art. 25.1 3° parrafo, Ley Impuesto sobre Bienes

Personales).
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Los bienes entregados a estos fideicomisos no integraran la base que los fiduciantes,

deben considerar a efectos de la determinacion del impuesto.

En el caso de fideicomisos financieros le corresponde ingresar el gravamen a las
personas fisicas y juridicas titulares de los certificados de participacion y titulos
representativos de deuda, incorporando estos certificados a sus patrimonios y deberan

liquidar el gravamen correspondiente.

5.7 Ganancia Minima Presunta

Este impuesto recae sobre los activos empresarios de los sujetos obligados a su pago, al

cierre de un ejercicio.

Al hablar de activos, hablamos de bienes, sean estos materiales o inmateriales, siempre

que sean susceptibles de tener valor econdmico.

Si los sujetos son residentes en el pais, tributaran sobre los activos que posean en el pais
y en el exterior. Si los sujetos son residentes en el exterior, tributaran sobre los activos

que posean en el pais.

Los bienes entregados por fiduciantes, sujetos pasivos del impuesto, a los fiduciarios de
fideicomisos que revistan igual calidad frente al gravamen estan exentos de este
impuesto al igual que los certificados de participacion y titulos representativos de
deuda, en la proporcion atribuible al valor de las acciones u otras participaciones en el
capital de entidades sujetas al impuesto que integren el activo del fondo, en el caso de

los fideicomisos financieros.

Los fideicomisos son sujetos pasivos del impuesto conforme a las disposiciones de la

Ley 24.441, excepto los fideicomisos financieros (Ley 25.063, art. 2° inc. f).

5.8 Cargas Sociales
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Cuando una persona fisica o juridica emplee personal en relacion de dependencia esta
obligado a realizar los aportes y contribuciones al SIJP (sistema integrado de
jubilaciones y pensiones), tomando como base las remuneraciones pagadas, los mismos
se determinan e ingresan mensualmente. Si el fiduciario empleara personal a su cargo

estara obligado a realizar los aportes y contribuciones correspondientes.

5.9 Régimen de Trabajadores Autonomos

Estan obligados a pagar como auténomos todas las personas fisicas que desempeiien
actividades como direccion, administracion o conducciéon de cualquier empresa,
organizacion, establecimiento o explotacion con fines de lucro, o sociedad comercial o

civil, aunque por esas actividades no obtenga retribucion, utilidad o ingreso alguno.

En los fideicomisos agropecuarios serd el fiduciario el que realizara aportes como

autonomo.

5.10_Impuesto de Sellos

Fideicomisos financieros y no financieros

Este impuesto grava todos los actos, contratos u operaciones de cardcter oneroso
instrumentados, que se realicen en el territorio de la Provincia de Cérdoba, para surtir
efecto en ella. Estan también sujetos al pago de este impuesto los actos, contratos u
operaciones de las caracteristicas indicadas precedentemente que se realicen fuera de la
Provincia cuando de su texto o como consecuencia de los mismos deben cumplir efectos
en ella, sea en lugares de dominio privado o publico incluidos aeropuertos, aerodromos,
estaciones ferroviarias, yacimientos, etc., y demds lugares de interés publico o utilidad
nacional sometidos a la jurisdiccion del Estado Nacional, en tanto esa imposicion no
interfiera con tal interés o utilidad. En el caso de las operaciones de compraventa de

mercaderias (excepto automotores), cereales, oleaginosos, productos o subproductos de
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la ganaderia o agricultura, frutos del pais y semovientes, registrados o no en bolsas,
mercados, camaras o asociaciones con personeria juridica, debe entenderse que
producen efectos en la Provincia de Cérdoba, cuando dichos bienes tengan su origen en
explotaciones ubicadas en el territorio provincial o su procedencia, de acuerdo a la
documentacion respaldatoria, sea la Provincia de Cordoba. En caso de no poder
determinarse el origen o la procedencia de los mencionados bienes se considerara que
tiene efectos en la Provincia de Cordoba cuando del instrumento gravado se desprenda

que el domicilio del vendedor esté ubicado en la Provincia de Cordoba.

Los contratos de fideicomisos constituidos de acuerdo a las disposiciones establecidas
por la Ley 24.441, en relacion exclusivamente a la transmision de los bienes y/o deudas
fideicomitidas se encuentran exentos de este impuesto. (Art. 251 inc. 47 Codigo

Tributario de la Provincia de Cordoba).

5.11_ Impuesto sobre los Ingresos Brutos

El ejercicio habitual y a titulo oneroso en jurisdiccion de la Provincia de Coérdoba, del
comercio, industria, profesion, oficio, negocio, locaciones de bienes, obras o servicios, o
de cualquier otra actividad a titulo oneroso -lucrativa o no- cualquiera sea la naturaleza
del sujeto que la preste, estara alcanzado con un impuesto sobre los Ingresos Brutos en
las condiciones que se determinan en los articulos del Cédigo Tributario Provincial
-6006- y en la Ley Impositiva Anual.

La habitualidad debera determinarse teniendo en cuenta especialmente la indole de las
actividades, el objeto de la empresa, profesion, o locaciéon y los usos y costumbres de la
vida econdmica.

Se entendera como ejercicio habitual de la actividad gravada el desarrollo, en el
ejercicio fiscal, de hechos, actos u operaciones de la naturaleza de las grabadas por el
impuesto, con prescindencia de su cantidad o monto, cuando los mismos sean

efectuados por quienes hagan profesion de tales actividades.
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La habitualidad no se pierde por el hecho de que, después de adquirida, las actividades
se ejerzan en forma periddica o discontinua.

Los ingresos brutos obtenidos y la base imponible del gravamen recibiran el
tratamiento tributario que corresponda a la naturaleza de la actividad econdmica que
realicen. Los fideicomisos agropecuarios se encuentran dentro de la categoria de
actividades primarias segun la Ley Impositiva Anual y son sujetos pasivos de dicho
impuesto segun art. 29 del Coédigo Tributario Provincial -6006- pero luego en el
Capitulo Cuarto, Exenciones art. 208 inc. 23) exime de pago a la actividad primaria y en

el inc. 25), a los fiduciantes cuando posean la calidad de beneficiarios del fideicomiso.

5.12 Impuesto Inmobiliario

La obligacion tributaria se genera por el solo hecho del dominio, posesion a titulo de
duefio, cesion por el Estado Nacional, Provincial o Municipal, en usufructo, uso,
comodato u otra figura juridica, a terceros para la explotacion de actividades primarias,
comerciales, industriales o de servicios. Esta obligacion nace el dia primero de Enero de
cada afio. En el caso de los fideicomisos agropecuarios serd el fiduciario el que estara

obligado al pago del mismo en representacion del patrimonio neto fiduciario.

5.13_ Impuestos Municipales

En el plano municipal, la actividad agropecuaria estara gravada o no en funcién de lo
que establezca cada ordenanza municipal. La generalmente denominada Tasa Vial y las

guias de traslado de hacienda son otros de los tributos a considerar.-

En el caso de la ciudad de Bell Ville las Contribuciones por servicios de inspeccion
general e higiene que inciden sobre la actividad comercial, industrial y de servicios

grava la actividad agropecuaria pero a tasa cero.-
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Tasa red vial: Es un impuesto proporcional al valor y superficie de los predios rurales,
recaudado por los municipios a los efectos de mantener el estado de los caminos rurales.

Estos caminos son todos aquellos que no son rutas nacionales ni provinciales.

Guias de traslado de hacienda: Para todo movimiento de hacienda que se hace de un

partido o departamento a otro (de la misma provincia o no), el propietario de la
hacienda, que debe tener registrada la marca en ambos municipios, de origen y destino,
debe tramitar la guia de traslado. Se trata de un formulario en el que se identifica en

términos de cantidad, categoria y marca, la hacienda que esta siendo transportada.

También se consignan alli los datos de quien entrega la hacienda y de quien la recibe.
La tramitacién de este formulario cuesta un valor por cabeza transportada, que varia

segun la categoria y el destino. Son ingresos para las arcas municipales.

Por otro lado, y relacionado con este punto, la Ley de Marcas y Sefales, expresa que
todo animal bovino menor a los seis meses debe ser sefialado (en sus orejas) y superada
esa edad, debe ser marcado a fuego en su costado izquierdo. La primera marcacion de

hacienda devenga también una tasa denominada derecho de marcacion.

En la préctica, cuando se tramita la primera guia de traslado de hacienda en la vida del
animal, alli también se tramita y paga el derecho de marcacion. Para tramitar la guia es
necesario tener el certificado de vacunacion contra la aftosa y brucelosis, de lo contrario

no puede tramitarse la guia de traslado y por ende transportar la hacienda.

El objetivo de esta tasa es controlar el transito de hacienda evitando el abigeato (robo o

hurto de ganado, principalmente caballos y vacas).

Emergencia Agropecuaria

La declaracion de una zona de emergencia agropecuaria distingue segun el grado de
afectacion de la capacidad productiva entre DESASTRE, lo cual corresponde a un grado
de afectacion entre el 80 y 100 %, y EMERGENCIA cuya afectacion es entre el 50 y el
80 % de la capacidad productiva.

Emergencia: Pospone el pago de impuestos locales, inmobiliarios y municipales.

Desastre: Condona el pago de dichos impuestos. La declaracion de una zona de

emergencia agropecuaria instaura un régimen de facilidades crediticias.
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COMPARACION

FIDEICOMISO
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Y

SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA

EN EL SECTOR AGROPECUARIO

A continuacion se expondran una serie de caracteristicas entre la figura del Fideicomiso
y una Sociedad de Responsabilidad Limitada a los efectos de poder comparar varios

aspectos entre estas dos figuras y se analizard conveniencias entre ambas.

1. Existencia

Sociedad de Responsabilidad Limitada: Habra sociedad comercial cuando dos o mas

personas en forma organizada, se obliguen a realizar aportes para aplicarlos a la
produccion o intercambio de bienes o servicios participando de los beneficios y

soportando las pérdidas.

Fideicomiso: Habr4 fideicomiso cuando una persona (fiduciante) transmita la propiedad
fiduciaria de bienes determinados a otra (fiduciario), quien se obliga a ejercerla en
beneficio de quien se designe en el contrato (beneficiario), y a transmitirlo al

cumplimiento de un plazo o condicion al fiduciante, al beneficiario o al fideicomisario.

2. Constitucion
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Sociedad de Responsabilidad Limitada: La fundacion de una sociedad de

responsabilidad limitada es un acto formal que exige los siguientes requisitos:

a) El primer paso necesario para la constitucion de una sociedad es obtener la reserva de
nombre de la sociedad, con el que se acredita que no existe ninguna otra sociedad ya
constituida que tenga la misma denominacion social. Dicho tramite se realiza ante la

Direccion de Inspeccion de Personas Juridicas.

b) Una vez obtenido el certificado, la sociedad debe constituirse mediante escritura
publica o contrato entre partes con firma certificada por escribano publico, condicién

necesaria para el nacimiento de la sociedad, otorgada por todos los socios fundadores.

Posteriormente, debe inscribirse en el Registro Publico de Comercio. A partir de ese
momento la sociedad adquiere personalidad juridica, previa revision de los actos legales
a tales fines. Este tramite previo a la inscripcion en el RPC se realiza en Tribunales
Ordinarios de la Provincia a lo cual es necesario los servicios de un abogado, pago de
tasas, aportes, honorarios y sellados en donde el tribunal actia como contralor legal en
lo relativo a la sociedad y sus integrantes, entre otras cuestiones por ejemplo que los

socios no sean personas fallidas, antecedentes penales de los socios, gerentes, etc.

Una de las menciones necesarias de la escritura son los estatutos, los cuales recogen
normas de funcionamiento de la sociedad, y también regulan los derechos y
obligaciones de los socios. En los Estatutos se podran incluir todos los pactos y
condiciones que los socios juzguen conveniente establecer, siempre que no se opongan a
las leyes ni contradigan los principios configuradores de la sociedad de responsabilidad

limitada.

En oportunidad de su constitucion: Nombre, edad, estado civil, nacionalidad, profesion,
domicilio, nimero de documento de identidad de los socios; Fecha del instrumento de
constitucion; La razon social o denominacion de la sociedad; Domicilio de la sociedad;
Objeto social; Plazo de duracion; Capital social; Composicion de los o6rganos de
administracion y fiscalizacion, nombres de sus miembros y, en su caso, duracioén en los

cargos; Organizacion de la representacion legal y Fecha de cierre del ejercicio.

Fideicomiso: La constitucion del fideicomiso es bastante mas expeditiva y economica

que una S.R.L, la misma se hace por contrato bilateral o testamento, como un acuerdo
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de voluntades cuando una persona (fiduciante) transmita la propiedad fiduciaria de
bienes determinados a otra (fiduciario), quien se obliga a ejercerla en beneficio de quien
se designe en el contrato (beneficiario), y a transmitirlo al cumplimiento de un plazo o
condicion al fiduciante, al beneficiario o al fideicomisario. Para dicha constitucion es
suficiente el contrato entre partes con firma debidamente certificadas por escribano

publico.-

3. Contenido del Instrumento Constitutivo

Sociedad de Responsabilidad Limitada: El contrato de constitucion de la Sociedad de

Responsabilidad Limitada debera contener:

1) El nombre, edad, estado civil, nacionalidad, profesiéon, domicilio y numero de

documento de identidad de los socios;
2) La razon social o la denominacion, y el domicilio de la sociedad.

Si en el contrato constare solamente el domicilio, la direccion de su sede debera
inscribirse mediante peticion por separado suscripta por el 6rgano de administracion. Se
tendran por validas y vinculantes para la sociedad todas las notificaciones efectuadas en

la sede inscripta;
3) La designacion de su objeto, que debe ser preciso y determinado;

4) El capital social, que debera ser expresado en moneda argentina, y la mencion del

aporte de cada socio;

5) El plazo de duracién, debe ser determinado. No existe plazo maximo ni minimo.
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6) La organizacion de la administracion de su fiscalizacion y de las reuniones de socios;

7) Las reglas para distribuir las utilidades y soportar las pérdidas. En caso de silencio,

sera en proporcion de los aportes. Si se prevé solo la forma de distribucion de utilidades,

se aplicara para soportar las pérdidas y viceversa,

8) Las clausulas necesarias para que puedan establecerse con precision los derechos y

obligaciones de los socios entre si y respecto de terceros;

9) Las clausulas atinentes al funcionamiento, disolucion y liquidacion de la sociedad.

Fideicomiso: El contrato de Fideicomiso debera contener:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

La individualizacion de los bienes objeto del contrato. En caso de no resultar
posible tal individualizacion a la fecha de la celebracion del fideicomiso,
constara la descripcion de los requisitos y caracteristicas que deberan reunir los

bienes;

La determinacion del modo en que otros bienes podran ser incorporados al

fideicomiso;

El plazo o condicién a que se sujeta el dominio fiduciario, el que nunca podra
durar mas de treinta (30) afios desde su constitucion, salvo que el beneficiario
fuere un incapaz, caso en el que podra durar hasta su muerte o el cese de su

incapacidad;

El destino de los bienes a la finalizacion del fideicomiso;

Los derechos y obligaciones del fiduciario y el modo de sustituirlo si cesare;

Clara individualizacion del, o de los, fiduciante/s, fiduciario/s, beneficiario/s y

fideicomisario/s;

La identificacion del fideicomiso;
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8) El procedimiento de liquidacion de los bienes, frente a la insuficiencia de los

mismos para afrontar el cumplimiento de los fines del fideicomiso;
9) Larendicion de cuentas de fiduciario a los beneficiarios;

10) La remuneracién del fiduciario.

4. Integrantes

En la Sociedad de Responsabilidad Limitada no podran exceder de 50 socios.

En el Fideicomiso los integrantes son el Fiduciante, Fiduciario, Beneficiario y
Fideicomisario. Tanto el Fiduciante, el Beneficiario como el Fideicomisario podran ser

mas de uno.

5. Capital

En la Sociedades de Responsabilidad Limitada el capital se divide en cuotas sociales de
igual valor, el que sera de pesos diez ($ 10) o sus multiplos. El capital debe suscribirse
integramente en el acto de constitucion de la sociedad, los aportes en dinero deben
integrarse en un veinticinco por ciento (25 %) como minimo y completarse en el plazo
de dos (2) afios, los aportes en especie deben integrarse totalmente. Los socios

garantizan solidaria e ilimitadamente a los terceros la integracion de los aportes.

Las cuotas son libremente transmisibles, salvo disposicién contraria del contrato. La
transmision de la cuota tiene efecto frente a la sociedad desde que el cedente o el
adquirente entreguen a la gerencia un ejemplar o copia del titulo de la cesion o
transferencia, con autentificacion de las firmas si obra en instrumento privado. La
sociedad o el socio solo podran excluir por justa causa al socio asi incorporado. La
transmision de las cuotas es oponible a los terceros desde su inscripcion en el Registro

Publico de Comercio, la que puede ser requerida por la sociedad; también podran
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peticionarla el cedente o el adquirente exhibiendo el titulo de la transferencia y
constancia fehaciente de su comunicacion a la gerencia.
El contrato de sociedad puede limitar la transmisibilidad de las cuotas, pero no
prohibirla. Si este previera la incorporacion de los herederos del socio, el pacto serd
obligatorio para éstos y para los socios. Su incorporacion se hara efectiva cuando
acrediten su calidad, actuard en su representacion el administrador de la sucesion. Las
limitaciones a la transmisibilidad de las cuotas seran, en estos casos inoponibles a las
cesiones que los herederos realicen dentro de los tres (3) meses de su incorporacion.
Pero la sociedad o los socios podran ejercer opcion de compra por el mismo precio,
dentro de los quince (15) dias de haberse comunicado a la gerencia el proposito de ceder
la que debera ponerla en conocimiento de los socios en forma inmediata y por medio

fehaciente.

En el Fideicomiso los bienes constituyen un patrimonio separado del patrimonio del
fiduciario y del fiduciante. La responsabilidad objetiva del fiduciario se limita al valor
de la cosa fideicomitida cuyo riesgo o vicio fuese causa del dafio si el fiduciario no pudo

razonablemente haberse asegurado.

Sobre los bienes fideicomitidos se constituye una propiedad fiduciaria. El caracter
fiduciario del dominio tendrd efecto frente a terceros desde el momento en que se

cumplan las formalidades exigibles de acuerdo a la naturaleza de los bienes.

Cuando se trate de bienes registrables, los registros correspondientes deberan tomar
razon de la transferencia fiduciaria de la propiedad a nombre del fiduciario. Cuando asi
resulte del contrato, el fiduciario adquirird la propiedad fiduciaria de otros bienes que
adquiera con los frutos de los bienes fideicomitidos o con el producto de actos de
disposicion sobre los mismos, dejandose constancia de ello en el acto de adquisicion y

en los registros pertinentes.
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Los bienes fideicomitidos quedaran exentos de la accién singular o colectiva de los
acreedores del fiduciario. Tampoco podran agredir estos bienes los acreedores del
fiduciante, quedando a salvo la accion de fraude. Los acreedores del beneficiario podran
ejercer sus derechos sobre los frutos de los bienes fideicomitidos y subrogarse en sus

derechos.

Los bienes del fiduciario no responderan por las obligaciones contraidas en la ejecucion
del fideicomiso, las que solo seran satisfechas con los bienes fideicomitidos. La
insuficiencia de los bienes fideicomitidos para atender a estas obligaciones, no dara
lugar a la declaracion de su quiebra. En tal supuesto y a falta de otros recursos provistos
por el fiduciante o el beneficiario segin visiones contractuales, procedera a su
liquidacion, la que estara a cargo del fiduciario, quien debera enajenar los bienes que lo
integren y entregara el producido a los acreedores conforme al orden de privilegios

previstos para la quiebra.

El fiduciario podra disponer o gravar los bienes fideicomitidos cuando lo requieran los
fines del fideicomiso, sin que para ello sea necesario el consentimiento del fiduciante o
del beneficiario, a menos que se hubiera pactado lo contrario. El fiduciario se halla
legitimado para ejercer todas las acciones que correspondan para la defensa de los
bienes fideicomitidos, tanto contra terceros como contra el beneficiario. El juez podra
autorizar al fiduciante o al beneficiario a ejercer acciones en sustitucion del fiduciario,

cuando éste no lo hiciere sin motivo suficiente.

6. Administracion y Representacion

Sociedad de Responsabilidad Limitada: La administracion y representacion de la

sociedad corresponde a uno o mdas gerentes, socios o no, designados por tiempo
determinado o indeterminado en el contrato constitutivo o posteriormente. Podra
elegirse suplentes para casos de vacancia.
Si la gerencia es plural, el contrato podra establecer las funciones que a cada gerente

compete en la administracion o imponer la administracion conjunta o colegiada. En caso
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de silencio se entiende que puede realizar indistintamente cualquier acto de

administracion.

Fideicomiso: La administraciéon y representacion del fideicomiso corresponde al
fiduciario, persona fisica o juridica en el caso de fideicomisos no financieros, si el
fideicomiso es financiero estas funciones estaran a cargo de una persona juridica
autorizada por la Comision Nacional de Valores o una entidad financiera autorizada a

funcionar como tal.

7. Derechos y Obligaciones del Administrador,

Representantes o Socios

Sociedad de Responsabilidad Limitada: Los gerentes no pueden participar por cuenta

propia o ajena, en actos que importen competir con la sociedad, salvo autorizacion
expresa y unanime de los sOcios.
Los gerentes seran responsables individual o solidariamente, seglin la organizacion de la
gerencia y la reglamentacion de su funcionamiento establecido en el contrato. Si una
pluralidad de gerentes participaron en los mismos hechos generadores de
responsabilidad, el Juez puede fijar la parte que a cada uno corresponde en la reparacion
de los perjuicios, atendiendo a su actuacion personal.

Los socios de las sociedades de responsabilidad limitada limitan su responsabilidad al
capital aportado, por lo tanto, en el caso que contraigan deuda no responden con su
patrimonio personal.

Fideicomisos: En los fideicomisos es el fiduciario quien recibe los bienes
fideicomitidos, para ser administrados de acuerdo con un contrato. Es quien tiene a su
cargo la propiedad fiduciaria de los bienes recibidos del fiduciante, su gestion y
administracion con la finalidad de generar frutos (rendimientos) a favor de aquellos que

el contrato determina expresamente.

El fiduciario posee todas las facultades inherentes a la finalidad del fideicomiso, en
particular las relativas al dominio y administracion, puede usar y disponer de los bienes

pero siempre hasta lograr el fin del contrato. Administrar en la forma establecida,
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resultando inherente la conservacion y custodia material de los bienes, efectuar las
mejoras y reparaciones necesarias, contratar seguros y pagar los tributos que lo graven.
Rendir oportuna cuenta (por lo menos una vez al afio) sobre las gestiones que realiza.

Mantener la identidad de los bienes del encargo, separados de su patrimonio.

En el caso de fideicomisos financieros estos derechos y obligaciones estaran en manos
de una entidad financiera o persona juridica autorizada por la Comision Nacional de

Valores.

8. Cese del Administrador

Sociedad de Responsabilidad Limitada: En el caso del socio gerente de las S.R.L. no
puede limitarse la revocabilidad, excepto cuando la designacién fuere condicidon expresa
de su constitucion. El administrador, socio o no, aun designado en el contrato social,
puede ser removido por decision de mayoria en cualquier tiempo sin invocacion de

causa, salvo pacto en contrario.

Cuando el contrato requiera justa causa, conservara su cargo hasta la sentencia judicial,
si negare la existencia de aquella, cualquier socio puede reclamarla judicialmente con
invocacion de justa causa. Los socios disconformes con la remocion del administrador
cuyo nombramiento fue condicion expresa de la constitucion de la sociedad, tienen

derecho de receso.

El administrador, aunque fuere socio, puede renunciar en cualquier tiempo, salvo pacto
en contrario, pero responde de los perjuicios que ocasione si la renuncia fuere dolosa o

intempestiva.

Fideicomiso: El fiduciario, administrador y representante del fideicomiso puede cesar
de sus funciones por revocacion judicial, incumplimiento de sus obligaciones, por
disposicion del fiduciante, o del beneficiario si se hubiese reservado ese derecho en el
contrato, muerte o incapacidad declarada judicialmente, por quiebra o liquidacion y por

renuncia.
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9. Conclusion

La eleccion de la forma juridica de la empresa es una decision que debe ser objeto de un
detenido estudio, a fin de elegir aquella que mejor se adapte a las caracteristicas del

proyecto a desarrollar.

No se pueden establecer criterios generales cada proyecto empresarial o
emprendimiento presentard caracteristicas propias que requeriran su estudio particular.
Sin embargo, podemos tener en cuenta algunos aspectos generales en el momento de

tomar la decision y eleccion de la forma juridica o no juridica del negocio.

La actividad que se vaya a desarrollar puede condicionar la eleccion de la forma
juridica, como asi también el nimero de personas que intervengan en el proyecto, la

responsabilidad a asumir, la dimension econdmica del proyecto a desarrollar en
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términos de capital y habra que estudiar también detalladamente los costos fiscales que

tendra que soportar la figura elegida.

El fideicomiso a diferencia de la sociedad de responsabilidad limitada, no es una

personalidad juridica, pero a los fines impositivos si posee CUIT propio.

En el caso del fideicomiso agropecuario financiero, para poder constituirlo es necesario
contar con un fiduciario financiero, que es una entidad financiera o una sociedad
especialmente autorizada por la Comision Nacional de Valores (CNV), estos fiduciarios
cobran por sus servicios altos honorarios, y a menos que estemos pensando en hacer
oferta de los certificados de participacion lo que implicaria un proyecto mas ambicioso,

es mejor elegir el fideicomiso agropecuario no financiero.

Este contrato cuenta con ventajas impositivas respecto a las sociedades de
responsabilidad limitada, ya que si el fiduciante y beneficiario son la misma persona, el
impuesto a las ganancias se paga en cabeza del beneficiario en cambio en las sociedades
pagan estas y los socios. La sociedad estd alcanzada con una alicuota general del 35% y
los socios para establecer la ganancia neta sujeta a impuesto restaran del conjunto de las
ganancias netas de primera, segunda, tercera y cuarta categorias las deducciones
personales que autoriza el art. 23 de la Ley 20.628 luego abonaran sobre la ganancia

sujeta a impuesto la suma que resulte de la escala del art. 90.

Otra ventaja es que el patrimonio de los participantes del fideicomiso estd mas
protegido que en estas sociedades visto que no estd incluido en el articulo 8 de la ley
11.683, donde enumera los responsables en forma personal y solidaria por deudas

tributarias.

La posibilidad de incorporar sobre la marcha a nuevos inversores de manera sencilla es
otro de los atractivos que tiene el fideicomiso no teniendo minimo ni maximo en
cantidad de integrantes a diferencia de las sociedades que sus socios no deben exceder

de 50.

La constitucion de los fideicomisos es un acuerdo de voluntades mediante contrato, en
las sociedades de responsabilidad limitada la constitucion se realiza por instrumento
publico o privado teniendo en cuenta una serie de pasos hasta quedar regularmente
constituida con la inscripcion en el registro publico de comercio haciéndola mas onerosa

que una sociedad.
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Anexos

Modelos de Contratos de Fideicomisos en el Sector Agropecuario

CONTRATO DE CRIA Y/O ENGORDE CON FIDEICOMISO

DEFINICION CONTRACTUAL DE LOS SUJETOS DEL FIDEICOMISO

1. Los sefiores (Apellidos y nombres), documento N°..., CUIT N°.......ccccccvveennenn. , con
domicilio en......, se denominan FIDUCIANTES.

2. Lasociedad........ccoeeeuvvvieeiiinnnnnn. ,CUIT N, , con domicilio en
............................... se denomina FIDUCIARIO.

3. Las personas (fisicas y/o juridicas), se denominan LOS BENEFICIARIOS.

OBJETO DE FIDEICOMISO.

Lo constituye el proyecto: El presente contrato tiene por objeto la inversion (o el
financiamiento, segun el caso) de la cria (o engorde) de ganado (especificar tipo y

caracteristicas).
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Objetivos especificos

a) De arrendar las tierras necesarias para el proyecto (en caso de que las aportadas por
los fiduciantes no sean suficientes).

b) De adquirir el ganado (especificar tipo y caracteristicas) para destinarlo a la cria (o
engorde).

c¢) La cria (o engorde) del ganado adquirido (especificar método de produccion).

d) La venta del ganado (especificar objetivos a alcanzar: peso, precio y calidad).

e) La entrega a los beneficiarios de los beneficios del proyecto de acuerdo a la siguiente

distribucion: (Especificar porcentajes de distribucion de los beneficios).

FIDUCIANTES.

Obligaciones

1. Aportar, en el acto de suscripcion de éste contrato, la cantidad de (especificar el
aporte de cada productor y/o inversor), conforme al listado de aportes individuales.

2. Asistir a las reuniones que sean convocadas por el FIDUCIARIO, a fin de
interiorizarse de la marcha del proyecto, la administracion del mismo y de los

eventuales problemas y adopcion de decisiones que fueran necesarias.

Derechos

1. A participar de las reuniones previstas.

2. A cobrar los beneficios estipulados en el presente contrato.

3. A recibir informes sobre puntos especificos, solicitados al FIDUCIARIO, por escrito
y precisamente circunstanciados. Estos informes deberan ser respondidos dentro del

plazo de (especificar tiempo de respuesta) a partir de su recepcion.

FIDUCIARIO.

Obligaciones

1. A depositar los fondos aportados por los fiduciantes, en una cuenta fiduciaria, ya sea
en el pais o en el exterior que constituya un patrimonio auténomo, de afectacion al

fideicomiso.
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2. A administrar los fondos, tanto sea los provenientes de los aportes de los fiduciantes,
como los provenientes de la venta de ganado, con la prudencia y diligencia de quienes
actiian sobre la base de la confianza y la buena fe.

3. Ainvertir los fondos con absoluta exclusividad para la ejecucion del fideicomiso.

4. A citar a las reuniones previstas y ejecutar las decisiones adoptadas en las mismas.

5. A realizar las contrataciones necesarias para la realizacion del proyecto, con la
conformidad de los fiduciantes, adoptadas con el quérum y mayoria previstos.

6. A efectuar los pagos, previa constancia o certificacion técnica acerca de la
procedencia del mismo, suscripta por la Sociedad de Gestion (o el auditor técnico) del

proyecto.

7. A llevar contabilidad circunstanciada y precisa del movimiento de fondos y
rendiciones de cuentas, que sera comunicada por escrito a los fiduciantes, en las
reuniones previstas.

8. Queda prohibido al FIDUCIARIO (a la Sociedad de gestién, administrador, auditor
técnico) el adquirir para si el ganado producido.

9. El uso de la firma social, del FIDUCIARIO serd en forma conjunta DE DOS
DIRECTORES (podria ser también con la necesidad de una tercer firma, de un
representante de los fiduciantes).

10. Se obliga a contratar, con anuencia de los fiduciantes, un auditor técnico del
proyecto, (especialista en el método de produccion estipulado en el contrato) cuyos
informes integraran las reuniones previstas, y con intervencion aprobatoria de los pagos
que se realicen para la ejecucion del proyecto.

11. Se obliga a contratar, con anuencia de los inversores, un contador que lleve la
contabilidad de la obra, que audite el manejo de los fondos, y que elabore informes
(especificar periodicidad) del movimiento patrimonial, consignando por escrito su
opinion sobre el desarrollo del proyecto.

12. La obligacion de contratacion de un auditor técnico y de un contador, podré ser
reemplazada por la contratacion de una "Sociedad de Gestion" que

Brinde estos servicios especificos.

13. Se dispondra de una caja chica, para los gastos ordinarios de administracion de hasta
(especificar un importe) pesos, cuya utilizacion y disposicion estara a cargo de
(especificar) sin intervencion de los directores, auditor ni contador (o sociedad de

gestion).
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14. A suscribir los contratos de compraventa del ganado.

15. A transmitir el dominio (de corresponder, si son bienes registrables), una vez pagado
su precio, a cada uno de los compradores.

16. Al control del desarrollo del proyecto, a través del auditor técnico y contador (o
Sociedad de Gestion), quiénes deben administrar informes (especificar periodo de
tiempo) al fiduciario.

17. A contratar los seguros, y hacer adoptar todas las medidas técnicas y de precaucion
necesarias, a cuyo fin el auditor técnico y el contador (o Sociedad de Gestion) deberan
suministrar un informe escrito, previo a la iniciacion del proyecto, acerca de cudles son

dichos recaudos y su modo de ejecutarlos.

18. A informar a los fiduciantes, cualquier emergencia o anomalia, que no sean simples

problemas de ejecucion de poca entidad.

Derechos

1. A cobrar un porcentaje de (especificar el %) del monto global (Especificar: invertido
en el proyecto, de las ventas realizadas, del rendimiento obtenido, etc.). Para sufragar
los gastos de administracion, se abonara a (especificar quien realice la administracion),
a cuenta de su beneficio global descripto, un monto mensual de pesos (especificar
monto).

2. A proponer a los fiduciantes, el eventual. Reemplazo del auditor técnico o del
contador (o de la sociedad de gestion), en el caso de incumplimiento parcial o total de
sus obligaciones.

3. A designar a los profesionales que sean necesarios para la realizacion del proyecto,
previo presupuesto de tres oferentes.

4. Queda aclarado como condicidn esencial de este contrato, que la responsabilidad del
fiduciario es de medios, es decir, de administrar los fondos en la forma pactada, ya que
la responsabilidad técnica y de auditoria contable, sera de responsabilidad exclusiva de

los técnicos (o de la Sociedad de Gestion) contratados al efecto.

BENEFICIARIOS
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1. Son las personas (fisicas y/o juridicas), que tienen el derecho a que una vez obtenido
un beneficio, neto de todo gasto administrativo, por la venta del ganado y cumplidas
todas las obligaciones que les concierne, se les transfiera los mismos a una cuenta
designada a tal efecto.

2. Los beneficiarios podran ceder sus derechos en forma onerosa o gratuita,

exclusivamente con autorizacion por escrito del FIDUCIARIO.

ORGANOS DELIBERATIVOS. DECISIONES

El 6rgano maximo de este contrato, es una Asamblea, con intervencion conjunta de los

fiduciantes y del fiduciario.

Estas reuniones se celebraran en forma (Especificar periodo) a los cuales seran citados
por carta documento con una anticipacion de cinco dias habiles, salvo el caso de
reuniones de emergencia, que podran citarse telefénicamente con 24 horas de
anticipacion.

El quorum para adoptar decisiones sera del 51%, salvo los casos de: (especificar casos
especiales); para los cuales serd necesario un quorum del 75%.

Las decisiones seran adoptadas por mayoria simple, salvo para los casos en los cuales se
exige el 75% del quérum, en cuyo caso la mayoria necesaria sera de 2/3.

El voto serd computado de la siguiente forma: a cada uno de los fiduciantes, por el
porcentaje de su aporte (o valuacién del mismo, en caso de ser en especie) sobre el total,

y al fiduciario el (especificar el valor del voto).

DOMICILIO ESPECIALES

Se fijan los siguientes domicilios especiales (especificar calle, numero, codigo postal,
ciudad y teléfono).

Fiduciantes:

Fiduciario:

Beneficiarios:

CONFLICTOS
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Para el caso de conflictos entre los firmantes del presente, se someten al tribunal arbitral

de (especificar).

PLAZO DE DURACION

El plazo de duracion del presente FIDEICOMISO se pacta en CINCO ANOS (UN

ANO) a contar desde la fecha de suscripcion del presente contrato.

EXTINCION DEL CONTRATO

Este fideicomiso se extinguira:

1. Por la finalizacion del proyecto, o sea la cria (o engorde), venta de los animales y
entrega de las ganancias o resultado del emprendimiento.

2. Por la imposibilidad absoluta de la ejecucion del proyecto, ya fuera por alteraciones
en el plan economico del pais, o por prohibiciones de tipo administrativo juridico, o
cualquier otro motivo que haga realmente imposible la ejecucion del mismo, a pesar de
la firme intencidn de los firmantes en la realizacion del proyecto descripto.

En caso de extincion del fideicomiso, se efectuara un balance de liquidacion, y
efectuados los pagos correspondientes, se entregaran los bienes y/o dinero remanente a

los fiduciantes.
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CONTRATO DE GESTION AGROPECUARIA CON FIDEICOMISO

DEFINICION CONTRACTUAL DE LOS SUJETOS DEL FIDEICOMISO

1. Los sefiores (Apellidos y nombres), documento N°..., CUIT N°.......c.cccceeueenneee. , con
domicilio en......, se denominan FIDUCIANTES.

2. Lasociedad........ccoeuvvvvinieennnnnnn. , CUIT N ..o, , con domicilio en
............................... se denomina FIDUCIARIO.

3. Las personas (fisicas y/o juridicas), se denominan LOS BENEFICIARIOS.

OBJETO DEL FIDEICOMISO.

Lo constituye el proyecto: El presente contrato tiene por objeto la administracién

De (especificar cantidad) hectareas ubicadas en (especificar) hasta (Especificar
condicion: la cancelacion de pasivos).

Objetivos especificos

1. El gerenciamiento de la Explotacion Agropecuaria.

2. La cancelacion del préstamo otorgado por (especificar Banco o Inversores; en el caso
de emitir certificados de participacion o titulos de deuda, puede preverse la

amortizacion de los mismos) con el producido de la explotacion.
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3. La entrega a los beneficiarios de los beneficios del proyecto de acuerdo a la siguiente

distribucion: (Especificar porcentajes de distribucion de los beneficios).

FIDUCIANTES.

Obligaciones

1. Aportar, en el acto de suscripcion de éste contrato, la cantidad de (especificar el
aporte de cada productor y/o inversor), conforme al listado de aportes individuales.

2. Asistir a las reuniones que sean convocadas por el FIDUCIARIO, a fin de
interiorizarse de la marcha del proyecto, la administracion del mismo y de los

eventuales problemas y adopcion de decisiones que fueran necesarias.

Derechos

1. A participar de las reuniones previstas.

2. A cobrar los beneficios estipulados en el presente contrato.

3. A recibir informes sobre puntos especificos, solicitados al FIDUCIARIO, por

Escrito y precisamente circunstanciados. Estos informes deberan ser respondidos dentro

del plazo de (especificar tiempo de respuesta) a partir de su recepcion.

FIDUCIARIO.

Obligaciones

1. A depositar los fondos aportados por los fiduciantes, en una cuenta fiduciaria, ya sea
en el pais o en el exterior que constituya un patrimonio auténomo, de afectacion al
fideicomiso.

2. A administrar los fondos, tanto sea los provenientes de los aportes de los fiduciantes,
como los provenientes del gerenciamiento del establecimiento, con la prudencia y
diligencia de quienes actuan sobre la base de la confianza y la buena fe.

3. A invertir los fondos con absoluta exclusividad para la ejecucion del fideicomiso.

4. A citar a las reuniones previstas y ejecutar las decisiones adoptadas en las mismas.

5. A realizar las contrataciones necesarias para la realizacion del proyecto, con la

conformidad de los fiduciantes, adoptadas con el quérum y mayoria previstos.
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6. A efectuar los pagos, previa constancia o certificacion técnica acerca de la
procedencia del mismo, suscripta por la Sociedad de Gestion (o el auditor técnico) del
proyecto.

7. A llevar contabilidad circunstanciada y precisa del movimiento de fondos y
rendiciones de cuentas, que sera comunicada por escrito a los fiduciantes, en las
reuniones previstas.

8. Queda prohibido al FIDUCIARIO (a la Sociedad de gestion, administrador, auditor
técnico) el adquirir para si las tierras administradas.

9. El uso de la firma social, del FIDUCIARIO serd en forma conjunta DE DOS
DIRECTORES (podria ser también con la necesidad de una tercer firma, de un

representante de los fiduciantes).

10. Se obliga a contratar, con anuencia de los fiduciantes, un auditor técnico del
proyecto, (especialista en administracion agropecuaria) cuyos informes integraran las
reuniones previstas, y con intervencion aprobatoria de los pagos que se realicen para la
ejecucion del proyecto.

11. Se obliga a contratar, con anuencia de los inversores, un contador que lleve la
contabilidad de la obra, que audite el manejo de los fondos, y que elabore informes
(especificar periodicidad) del movimiento patrimonial, consignando por escrito su
opinién sobre el desarrollo del proyecto.

12. La obligacién de contratacion de un auditor técnico y de un contador, podra ser
reemplazada por la contratacion de una "Sociedad de Gestion" que brinde estos
servicios especificos.

13. Se dispondra de una caja chica, para los gastos ordinarios de administracion de hasta
(especificar un importe) pesos, cuya utilizacion y disposicion estara a cargo de
(especificar) sin intervencion de los directores, auditor ni contador (o sociedad de
gestion).

14. A suscribir los contratos resultantes del gerenciamiento.

15. A transmitir el dominio de las tierras al/los beneficiarios, una vez cumplida la
condicion resolutoria establecida en este contrato.

16. Al control del desarrollo del proyecto, a través del auditor técnico y contador (o
Sociedad de Gestion), quiénes deben administrar informes (especificar periodo de

tiempo) al fiduciario.
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17. A contratar los seguros, y hacer adoptar todas las medidas técnicas y de precaucion
necesarias, a cuyo fin el auditor técnico y el contador (o Sociedad de Gestion) deberan
suministrar un informe escrito, previo a la iniciacion del proyecto, acerca de cuales son
dichos recaudos y su modo de ejecutarlos.

18. A informar a los fiduciantes, cualquier emergencia o anomalia, que no sean simples

problemas de ejecucion de poca entidad

Derechos

1. A cobrar un porcentaje de (especificar el %) del monto global (Especificar: invertido
en el proyecto, de las ventas realizadas, del rendimiento obtenido, etc.). Para sufragar

los gastos de administracion, se abonara a (especificar quien

Realice la administracion), a cuenta de su beneficio global descripto, un monto mensual
de pesos (especificar monto).

2. A proponer a los fiduciantes, el eventual reemplazo del auditor técnico o del contador
(o de la sociedad de gestion), en el caso de incumplimiento parcial o total de sus
obligaciones.

3. A designar a los profesionales que sean necesarios para la realizacion del proyecto,
previo presupuesto de tres oferentes.

4. Queda aclarado como condicion esencial de este contrato, que la responsabilidad del
fiduciario es de medios, es decir, de administrar los fondos en la forma pactada, ya que
la responsabilidad técnica y de auditoria contable, serd de responsabilidad exclusiva de

los técnicos (o de la Sociedad de Gestion) contratados al efecto.

BENEFICIARIOS

1. Son las personas (fisicas y/o juridicas), que tienen el derecho a recibir las tierras en
propiedad plena, una vez cumplida la condicidn resolutoria establecida en el contrato.
2. Los beneficiarios podran ceder sus derechos en forma onerosa o gratuita,

exclusivamente con autorizacion por escrito del FIDUCIARIO.

ORGANOS DELIBERATIVOS. DECISIONES
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El 6rgano maximo de este contrato, es una Asamblea, con intervencion conjunta de los
fiduciantes y del fiduciario.

Estas reuniones se celebraran en forma (Especificar periodo) a los cuales seran citados
por carta documento con una anticipacién de cinco dias habiles, salvo el caso de
reuniones de emergencia, que podran citarse telefébnicamente con 24 horas de
anticipacion.

El quérum para adoptar decisiones sera del 51%, salvo los casos de: (especificar casos
especiales); para los cuales serd necesario un quérum del 75%. Las decisiones seran
adoptadas por mayoria simple, salvo para los casos en los cuales se exige el 75% del

quorum, en cuyo caso la mayoria necesaria sera de 2/3.

El voto sera computado de la siguiente forma: a cada uno de los fiduciantes, por el
porcentaje de su aporte (o valuacién del mismo, en caso de ser en especie) sobre el total,

y al fiduciario el (especificar el valor del voto).

DOMICILIO ESPECIALES

Se fijan los siguientes domicilios especiales (especificar calle, numero, cddigo
Postal, ciudad y teléfono).

Fiduciantes:

Fiduciario:

Beneficiarios:

CONFLICTOS
Para el caso de conflictos entre los firmantes del presente, se someten al tribunal arbitral

de (especificar).

PLAZO DE DURACION

El plazo de duracion del presente FIDEICOMISO se pacta en (el plazo maximo
permitido son TREINTA ANOS) a contar desde la fecha de suscripcion del presente

contrato.
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EXTINCION DEL CONTRATO

Este fideicomiso se extinguira:

1. Por la finalizacion del proyecto, o sea la administracion del establecimiento
agropecuario, la cancelacion del préstamo otorgado por (especificar) con las ganancias o
resultado del emprendimiento y la entrega de las tierras al/los beneficiarios.

2. Por cumplimiento del plazo establecido.

3. Por la imposibilidad absoluta de la ejecucion del proyecto, ya fuera por alteraciones
en el plan econdmico del pais, o por prohibiciones de tipo administrativo juridico, o
cualquier otro motivo que haga realmente imposible la ejecucion del mismo, a pesar de

la firme intencién de los firmantes en la realizacion del proyecto descripto.
En caso de extincion del fideicomiso, se efectuara un balance de liquidacion, y

efectuados los pagos correspondientes, se entregaran los bienes y/o dinero remanente a

los fiduciantes.
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	FORMULARIO C
	INFORME DE ACEPTACIÓN del PROYECTO DE GRADO
	El feedlot es un proceso productivo cuyo objetivo es el engorde de ganado en condiciones de confinamiento desde su ingreso hasta su terminación. A diferencia de los pastoreos tradicionales donde el animal busca su alimento, en el feedlot la alimentación se da en corrales en modo controlado, logrando animales con un excelente grado de terminación. Este proceso consiste en la compra de terneros livianos de aproximadamente 150/180 Kg., engordar estos terneros hasta incrementar su peso alcanzando el máximo de la categoría (350/380 Kg.), mediante el suministro de suplementos (pellets de soja, maíz y núcleos). Diariamente ingresan a diferentes lotes de pastura, divididos por boyeros eléctricos (12 volt), lo que permitirá que los restantes lotes de pasturas descansen y recuperen su verdor.
	Culminado este ciclo, detallado anteriormente, es decir la compra, engorde y venta, cada socio obtiene su renta respectiva en función de su cuota parte. El comienzo del nuevo ciclo de engorde, que de igual manera que el anterior comienza con la compra de terneros livianos, emanará del aporte que cada socio realice nuevamente. Caso contrario, podrá retirarse del negocio, dando lugar primeramente a los restantes miembros y luego a nuevos interesados de adquirir sus cuotas partes.
	5.5 Impuesto a las Ganancias


